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Praambel:
Die Gemeinde Aiterhofen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist,

Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist und

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09.
Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist,

dieses Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Am Kréahweg" als Satzung.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 NVO)
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
Il max. 2 Vollgeschosse zulassig

6,50 max. zuldssige Wandhdhe in Meter

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
———m - Baugrenze

FLACHEN FUR DEN VERKEHR (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungsline

GRUNFLACHEN

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung, Ortsrandeingriinung, zu Umfang
und Qualitat der Bepflanzung siehe Ziff. 3.6.2 bis 3.6.5 der griinordnerischen
Festsetzungen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbaume ohne Festlegung des Standortes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 2,
§ 9 Abs. 7 BauGB, FI.Nr. 963/TF, 963/6 und 385/9/TF, Gmkg. Aiterhofen

334,30 m i NHN

= Hoéhenbezugspunkt zur Bemessung der traufseitig max. zulassigen Wandhohe

E MaRangabe in Meter

PLANLICHE HINWEISE

- o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1

[y F Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit

integriertem Grinordnungsplan "Am Krahweg" von 1999

Nutzungsschablone:  gRToeR — juax. anzan

NUTZUNG (GESCHOSSE

MAX. GRUND—  |MAX. GESCHOSS—
FLACHENZAHL FLACHENZAHL

WANDHOHE

BAUWEISE

963/9 Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

Bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Nummerierung der Baugrundstlicke

mdgliche Wohngebaude

mogliche Garagenstandorte

| ‘ private Stellplatze (Stauraum) und Garagenzufahrten

Vorschlag Parzellierung

Vorliegendes Deckblatt ersetzt fir seinen raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan "Am Krahweg" von 1999
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl GFZ = max. 0,60

Grundflachenzahl GRZ = max. 0,30

Anzahl der Vollgeschosse: max. Il

Max. zuldssige traufseitige Wandhohe: 6,50 m

Als Wandhohe gilt das Maf vom festgesetzten Hohenbezugspunkt, siehe Planeintrag, bis zum
Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. bei liber das Dach ragenden
Wanden bis zum oberen Abschlufd der Wand.

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3
3.34
3.3.5

3.3.6

3.4

3.41
3.4.2
3.4.3

344

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

5.1
5.1.1

5.1.2

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

zulassige Dachneigung: 15° bis 35°, Flachdacher nur bei Garagen und Nebengebauden nach naherer
MaRgabe der Ziff. 3.4.3 zulassig.

Dachdeckung: kleinformatige Dachplatte aus Ziegel oder Beton in gedeckten, nicht glanzenden roten,
braunen, schwarzen oder grauen Farbtdénen, Foliendach oder Blecheindeckung (aus mattem

Blech) sowie verglaste Teilbereiche

Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von max. 2,5 m?, Anordnung im
mittleren Drittel der Dachflache

Dachubersténde: Traufe mind. 0,3 m, Traufe max. 1,0 m, Mauerschotten sind zulassig, Balkone max.
0,3 m ab Vorderkante Balkon

Sockel: max. 0,5 m uber Geldndeoberkante, die Sockel sind in Farbton und Struktur der Gebaude-
fassade anzupassen

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachflache. Bei Pultdachern ist eine max. Neigung der
Solarkollektoren von max. 30° Grad und max. Héhe von 80 cm ab der Dachhaut zulassig.
Freistehende Anlagen sind unzulassig.

NEBENGEBAUDE, STELLPLATZE UND GARAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Gargagen und Stellplatze kdnnen gem. § 23 Abs. 5
BauNVO auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nur mit einer maximalen Flache von
insgesamt 50 m? je Grundstiick zugelassen werden. Ein Abstand von mindestens 3 m zur
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie, siehe Planeintrag, ist einzuhalten.

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.
Abweichend zu den Hauptdachformen sind bei Garagen und Nebengebauden auch Flachdacher,
Neigung 0 - 5° zulassig. Diese Flachdacher sind ausschlief3lich mit einer extensiven Dachbegriinung
zulassig.

Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotter, Schotterrasen, Splitt, Rasen-Pflaster, Rasengittersteine, Rasenfugensteine o. &.) zu
erstellen. Bitumings befestigte Zufahrten sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzaunungen aus sockellosen Holz-, Gitter- oder Drahtzaunen mit
max. 1,40 m Hoéhe zulassig. 15 cm Bodenfreiheit zur Unterkriechbarkeit fur Kleintiere ist zu
gewabhrleisten. Als unterer Bezugspunkt gilt das fertige Gelande. Alternativ zulassig sind Hecken aus
heimischen Gehdlzen It. Grinordnung

Mauern und Gabionenwande sind als Einfriedung unzulassig. Einlagen von Gewebe- oder
Kunststoffstreifen oder -folien in Zaunelemente sind nicht zulassig.

GRUNORDNUNG

Die nicht mit baulichen Anlagen, Stellplatzen, Zufahrten und Wegen uberbauten Grundstucksflachen
sind dauerhaft zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Auf den privaten Grundstiicken ist auRerhalb
der privaten Grinflache je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochwiichsiger
heimischer Laubbaum oder Obstbaum der Auswabhlliste nach Ziffer 3.6.4 zu pflanzen und zu
unterhalten. Die Bestimmungen zur Anlegung und Unterhaltung der privaten Griinflache bleiben
unberihrt. Die private Griinflache bleibt fiir die Berechnung der Anzahl der zu pflanzenden Baume
auler Ansatz.

Die private Griinflache, siehe Planeintragung, ist zur Ortsrandeingriinung in einer Breite
entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung und auf einer Lange von mindestens 70 % des
festgesetzten Pflanzstreifens als 1- bis 2-reihige Gehdlzpflanzung aus Baumen (Anteil 5 %) und
Strauchern (Anteil 95 %) unter Verwendung von Arten der Auswahllisten nach Ziffer 3.6.4 (Badume) und
3.6.5 (Straucher) anzulegen und zu unterhalten.

Umsetzung, Pflanzenqualitat, Mindestpflanzgrofien:

Die Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
jeweiligen Gebaude fertig zu stellen.

Die Pflanzqualitat fir Pflanzungen muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baum-
schulen (BdB) entsprechen.

Die Mindestpflanzgréssen der im Plan dargestellten Einzelbaume sind im Folgenden angegeben;

es bedeuten: H=Hochstamm, Sol.=Solitar, 3xv=3 x verpflanzt, Stu=Stammumfang in cm,

0.B./m.B. = ohne/mit Wurzelballen.

Auswahlliste fiir Baume:

MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm

GrolRkronige Einzelbdume:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde
Klein- und mittelkronige Einzelbaume

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cercidiphyllum japonicum - Judasblattbaum
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Vogel-Kirsche
gefullte Vogel-Kirsche
gewohnliche Traubenkirsche

Prunus avium -
Prunus avium "Plena’ -
Prunus padus -

Pyrus calleryana "Chanticleer" - Chin. Wildbirne
Juglans regia - Walnuss
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaume in Sorten
Auswahlliste fur Straucher:
MindestpflanzgréRe: verpflanzter Strauch, 2xv, 60-100 cm

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus carthaticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix caprea - Sal-Weide

schwarzer Holunder
wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum lantana -

ABSTANDSFLACHEN
Die Geltung der Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung wird angeordnet.

TEXTLICHE HINWEISE

HINWEISE ZU BODENSCHUTZRECHTLICHEN UND WASSERWIRTSCHAFTLICHEN BELANGEN
Vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt wird generell empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten
das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrisionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.
Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. §
37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen ist,
soweit es nach Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstiick Gber ausreichend zu
dimensionierende Versickerungsflachen (Griinflachen oder Mulden) zu versickern. Einer direkten
Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich, -becken bzw.
Bodenfilter) vorzuschalten. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu
beachten. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. Die Versickerung ist nachzuweisen.

Fir Grindungen von Gebauden oder sonstigen Bauteilen, welche in das Grundwasser reichen und fiir
Bauwasserhaltung, ist grundsatzlich ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Die Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt, Sachgebiet Wasserrrecht abzustimmen.

Die Grundwasserstande diirfen nicht zum Nachteil Dritter beeinflusst werden. Entsprechende
Antragsunterlagen sind beim Landratsamt einzureichen.

5.1.6 Aufdie ordnungsgemale Verwertung des im Zuge der Baumafinahmen anfallenden und vor Ort nicht
wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen VVorgaben des Bodenschutzrechts
einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmateriel zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewertung
der BBodSchutzV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht
Uberschreitet. Die Vorschriften des BBodSchV in der aktuell gliltigen Fassung sind zu beachten. Des
weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der
Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein. Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs.
3.3 mit einer Zwischenbegriinung tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf
oder Raps bzw. frosthartem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen
Oberbodenarbeiten ist die jeweils giiltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir
vegetationstechnische Zwecke - zu verwenden.

5.2 HINWEISE ZU SPARTEN
Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind in unterirdischer Bauweise und
im Bereich privater ErschlieBungsflachen bzw. Wege zu verlegen. Ein Mindestabstand der Leitungen
zu den festgesetzten Baumstandorten von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager in jedem Fall
einzuhalten. Ist dieser aufgrund des begrenzten ErschlieBungsraumes in Teilbereichen nicht
maoglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzmassnahmen (vgl. Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Versorgungsleitungen, Forschungsgesellschaft fir Stralken- und
Verkehrswesen) vorzusehen.

5.3 HINWEISE ZU BODENDENKMALPFLEGERISCHEN BELANGEN
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde gemaf Art. 8 Abs.
1 und 2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG unterliegen.
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5.4 HINWEISE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN BELANGEN
Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaftlichen
Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschitterungen und
Licht, auch tber das ubliche Mal hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

55 HINWEISE ZU PRIVATEN UND TECHNISCHEN NORMEN

Es wird darauf hingewiesen, dass DIN-Normen, technische Normen und sonstige private Regelwerke, auf die in
den Festsetzungen Bezug genommen wird, im Bauamt der Gemeinde Aiterhofen kostenlos zu den allgemeinen
Geschaftszeiten eingesehen werden kénnen.
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/Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.04.2023 gem. § 2 Abs. 1\
BauGB die Aufstellung des Deckblattes zum Bebauungs— und
Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2022
Darstellung der Flurkarte als

Figentumsnachweis nicht geeignet Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Deckblattes
zum Bebauungs— und Grlnordnungsplan in der Fassung vom 18.04.2023
hat in der Zeit vom 08.05.2023 bis 16.06.2023 stattgefunden.

HOHENSCHICHTLINIEN:
VergroBert aus der amtlichen bay—

erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1: 5000 auf den MaBstab

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG fiir den Vorentwurf des
Deckblattes zum Bebauungs— und Griinordnungsplan in der Fassung vom

1:1000. Zwischenhdhen sind zeich— 18.04.2023 hat in der Zeit vom 08.05.2023 bis 16.06.2023
nerisch interpoliert. Zur Hohenent— stattgefunden.

nahme fiir ingenieurtechnische

Zwecke nur bedingt geeignet. Zu dem Entwurf  des Deckblattes zum Bebauungs— und

Griinordnungsplan in der Fassung vom 22.04.2025 wurden die Behorden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

UNTERGRUND: mit Schreiben vom ............. (Fristsetzung bis .cccceviiieenns ) beteiligt.
Aussagen Uber Rickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—

leitet werden.

Der Entwurf des Deckblattes zum Bebauungs— und Griinordnungsplan in
der Fassung vom 22.04.2025 wurde mit der Begriindung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis ..ol offentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Aiterhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
............. das Deckblatt zum Bebauungs— und Griinordnungsplan gemd8
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........... als Satzung
beschlossen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

Ausgefertigt

Adalbert Hosl (Erster Biirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs— und Griinordnungsplan
wurde am ...l gem. & 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungs— und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

AITERHOFEN, den ...,

Adalbert Hosl (Erster Biirgermeister)
\ %
22.04.29Entwurf HG /AUFGESTELLT 22—26\
18.04.23| Vorentwurf HG HEIGL
Ged.  |Anlass on landschaftsarchitektur
stadtplanung

Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
Elsa—Brdndstrdm—Strasse 3, 94327 Bogen
info@a—heigl.de | www.la—heigl.de/
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