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_'[EI= Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2023

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Aiterhofen plant auf Veranlassung eines privaten Vorhabentragers, der
BayWa AG Munchen, die Entwicklung eines Gewerbegebietes fur den Neubau eines Ser-
vicestandortes fur Gebraucht- und Neumaschinen mit Ausstellungshallen und Buros fur
die Verkaufs- und Dispoabwicklung sowie einer Landmaschinenwerkstatt.

Dadurch kann auch die Funktion des Ortes als Arbeits- und Wohnstandort gestarkt und
einer Abwanderung von Familien entgegengewirkt werden.

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich 6stlich der Bundesstralle B 20 an der Bundes-
stral3enauffahrt ausgehend von der Kreisstralle SR 5. Ca. 140 m weiter westlich — westlich
der B 20 — befindet sich das an die Ortschaft Aiterhofen unmittelbar angebundene Gewer-
begebiet ,Hulm I°.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Grundstickes mit der Flurnummer 631 der
Gemarkung Aiterhofen mit einer Flachengro3e von 2,20 ha.

|1.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.12.2023 beschlossen, den Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 24 fortzuschreiben. Im Parallelverfahren soll auch der Flachen-
nutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 36 geandert, sowie der Bebauungs- und Grinordnungs-
plan aufgestellt werden.

Der Landschaftsplan stellt den Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Im Land-
schaftsplan ist der Geltungsbereich als Ackerflache dargestellt.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltprufung ab, dabei sind die Belange, die fur die Abwagung
von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die An-
lage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.
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|1.5 Ubergeordnete Planungen

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Aiterhofen liegt im ,allgemeinen Iandlichen Raum®in der Region 12 ,Donau-
Wald“, unmittelbar stidostlich angrenzend an das Oberzentren Straubing und stdlich an-
grenzend an den ,landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen® Straubing-Bogen.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspléatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Ver-
sorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrdngung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denje-
nigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, ver-
mindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die Mdglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplét-
zen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn, Arbeits- und Leben-
sumfelds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten so-
wie fiir Familien und é&ltere Menschen

genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlielich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der klinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch [...]

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel
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(G) Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaédnderungen und klimabedingten Naturgefah-
ren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen beriicksichtigt
werden.

1.4 Wettbewerbsféhigkeit
1.4.1. Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitéaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestéarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur
2.1 Zentrale Orte
2.1.1 Funktion der Zentralen Orte

(G) Zentrale Orte sollen (iberértliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Ge-
meinden wahrnehmen. In ihnen sollen lberértliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge geblndelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitra-
gen.

2.1.3 Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung mit zentralértlichen Einrichtungen ist durch die
Zentralen Orte zu gewéhrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Ver-
sorgungsfunktion der darunter liegenden zentralértlichen Stufen wahrzunehmen.

(G) Oberzentren sollen zentralértliche Einrichtungen des spezialisierten hbheren Bedarfs
vorhalten.

2.1.4 Vorzug der Zentralen Orte

(Z) Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentralbrtlicher Einrichtungen
ist Zentralen Orten der jeweiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzurdumen. Hier-
von kann abgewichen werden, wenn es andernfalls zu nicht hinnehmbaren Ein-
schrdnkungen der Versorgungsqualitdt oder zu unverhéltnisméaBigen finanziellen
Mehrbelastungen kommen wiirde.

2.1.5 Konzentration von Einrichtungen

(Z) Die zentralértlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Versor-
gungskernen der Zentralen Orten zu realisieren. Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn
im Siedlungs- und Versorgungskern geeignete Fldchen oder notwendige Verkehrs-
infrastrukturen nicht zur Verfligung stehen oder wenn es zu Attraktivitatseinbul3en im
Siedlungs- und Versorgungskern kommen wiirde.

2.2 Gebietskategorien
2.2.1 Abgrenzung der TeilrGume

(G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen
raumordnerischen Erfordernissen der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

[..]

2.2.2 Gegenseitige Ergédnzung der Teilrdume
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(G) Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer je-
weiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitét gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit moéglichst auch mit offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln ver-
sorgt sind,

- er seine eigenstédndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattir-
lichen Ressourcen und der Stdarkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potentiale der In-
nenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
render Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer
oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute Stralle oder auf einen
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Gleisanschluss angewiesen ist und ohne wesentliche Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftsbilds geplant ist,

- ein grol3flachig produzierender Betrieb mit einer Mindestgré8e von 3 ha aus Griin-
den der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umweltauswirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschliellich Verkehrslarm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wiirden,

[...]
5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft sollen
im Einklang mit Mensch und Natur erhalten und verbessert werden

Berlicksichtigung:

Nach LEP 1.1 (Z) konnen durch die Ansiedlung des Gewerbetriebes neue Arbeitsplatze
und somit gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen flr die Bevdlkerung geschaffen
werden. Durch den Grundsatz 1.4.1 sollen die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns
durch Schaffung bestmdglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und so-
zialer Sicht in allen Teilrdaumen gestarkt werden. Durch die Schaffung eines Servicestan-
dortes fur Gebraucht- und Neumaschinen mit Ausstellungshallen und Buros fur die Ver-
kaufs- und Dispoabwicklung sowie einer Landmaschinenwerkstatt wird der landwirtschaft-
lich gepragte Standort gestarkt; es kdnnen somit weitere und langere Anfahrtszeiten ver-
mieden bzw. reduziert werden. Auch der Grundsatz 2.2.5 (G) LEP wird durch die geplante
Ansiedlung berucksichtigt.

Nach dem Ziel 3.2 (Z) LEP sind vorrangig vorhandene Potentiale der Innenentwicklung zu
nutzen. Im Gemeindegebiet stehen aktuell keine weiteren Flachen in dieser Grofienord-
nung zur Verfigung (siehe dazu Ziff. 1.8 Alternativenprifung). Das Ziel 3.3 (Z) LEP der
Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit wird erfullt. Die Bundesstralle 20 und deren
Verlauf auf einem Damm stellen zwar eine trennende Wirkung zwischen den Siedlungs-
flachen im Westen dar, jedoch wird die Angebundenheit durch die verbindende Kreis-
stralde SR 5, welche unmittelbar im Suden verlauft und einen bereits vorhandenen Geh-
und Radweg gewahrleistet.

Es erfolgt gem. den Zielen und Grundsatzen des LEP's eine nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein bedarfsgerechtes Bereitstellen einer
Entwicklungsflache fur ein Gewerbegebiet flur den Uberdrtlichen Bedarf. Zudem kann eine
Starkung und Sicherung von Gewerbebetrieben erfolgen.

Der vorliegende Bereich stellt sich somit als geeignete Flache dar, da ein direkter An-
schluss an eine Zubringerstralle zur Bundesstral’e B20 und B8 vorhanden ist.

Die moglichst schonende Einbindung in die Landschaft soll durch die an den Auldengren-
zen festgesetzten privaten Grunflachen in einer Breite von 5 m umgesetzt werden. Hier ist
der Aufbau von strukturreichen Ubergangen zwischen Siedlung und Freiraum vorgesehen.
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Dadurch eroéffnet sich auch die Chance fur den Aufbau von wirksamen Biotopverbundsys-
temen in der sonst ausgeraumten Landschaft.

Arbeitsplatze kdnnen durch diese Ausweisung geschaffen und somit Lebens- und Arbeits-
raume gesichert werden. Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit wirtschaft-
licher ErschlieBungsplanung unter Einbeziehung vorhandener Stralen und Wege. Eine
wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Der Geltungsbereich liegt auflderhalb von dkologischen Vorrangflachen.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13.04.2019

In der Karte Raumstruktur des Regionalplanes Region ,Donau-Wald“ (RP 12) ist die Ge-
meinde Aiterhofen als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum des Oberzentrums
Straubing dargestellt. Zwei Uberregionale Entwicklungsachsen queren das Gemeindege-
biet: in West-Ost-Richtung und in Nord-Sud- bzw. Sud-West-Richtung.

Gemal der Karte Nah- und Mittelbereiche liegt die Gemeinde im Nahbereich des Ober-
zentrums Straubing.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild
1

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdu-
men soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten
Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum
ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

(G) Dabei sind insbesondere anzustreben:

- die Erhaltung bestehender und die verstarkte Schaffung von Erwerbsmég-
lichkeiten

- eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in réumlich und
zeitlich zumutbarer Entfernung

- die Bewahrung des reichen Kulturerbes,

- die Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschaft

[...]

3

(G) Es ist anzustreben, den Wandel in Wirtschaft und Gesellschaft aktiv zu begleiten.
[...]

B Il — Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.2

(G) Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3
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(G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung
und Freiraum angestrebt werden.

1.4

(G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfléchen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

B IV —Wirtschaft

3. Industrie und Handwerk
3.1
(Z) In der gesamten Region soll die Leistungsféhigkeit von Industrie und Hand-

werk erhalten und weiterentwickelt werden.
(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstiitzt,
- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten
zur Verfiigung gestellt werden.

3.2

(G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die glinstigen infrastrukturel-
len Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fiir indust-
riell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

4. Handel und Dienstleistungen

4.1

(Z) In der gesamten Region soll auf eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung
und der Wirtschaft mit Waren und Dienstleistungen hin-gewirkt werden.

4.2

(2) Die Grundversorgung der Bevilkerung mit Gutern des téglichen Bedarfs soll in
allen Gemeinden der Region sichergestellt werden.

Berucksichtigung:

Bedarfsgerechte Flachenausweisung im unmittelbaren Anschluss an die Bundesstralde 20
und 8 fur den ortlichen Bedarf. Die HaupterschlieRung ist gewahrleistet. Die Grundversor-
gung der Bevdlkerung sowie Lebens- und Arbeitsraume kénnen somit weiterhin gesichert
und auch zusatzlich geschaffen werden. Die Ziele der Regionalplanung sind durch die
Plananderung nicht berthrt.
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» Flachennutzungsplan

Der mit Bescheid der Regierung von Niederbayern am 21.07.1986 genehmigte Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Aiterhofen stellt das zwischen der Auffahrtsschleife zur
B20 im Westen und einer Gemeindeverbindungsstralte im Osten befindliche Gebiet als
,Flache fur die Landwirtschaft® dar.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan — ohne Mal3stab

» Landschaftsplan

Der mit Bescheid des Landratsamtes Straubing-Bogen vom 26.03.1998 genehmigte Land-
schaftsplan (LP) stellt den Bereich als Ackerflache dar.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem aktuellen Landschaftsplan — ohne Mal3stab
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|1.6 Kurze Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Die Ausgangsflache mit einer FlachengroRe von ca. 22.000 m? stellt sich derzeit als land-
wirtschaftliche Nutzflache (Acker) dar.

Der Geltungsbereich befindet sich nordlich der Kreisstralde SR 5 und 6stlich der Auffahrts-
schleife zur Bundesstralle B 20. Westlich der B 20 schlieen die eingeschrankten Gewer-
begebiete ,Hulm 1“ und ,Hulm 11“ an. Er istim Osten durch eine Gemeindeverbindungsstralle
begrenzt.

Das Grundstlck hat eine Breite von ca. 320 m in West-Ost-Richtung und eine Lange von
ca. 80 m in Sud-Nord-Richtung. Die Flache ist relativ eben und weist Gelandehéhen von
332,0 bis knapp 334,0 m . NHN auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
bzw. geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausge-
wiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Struk-
turen vorhanden.

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas liegt innerhalb des Geltungsbereiches kein bekann-
tes Bodendenkmal. Weitere Denkmaler sind in der naheren Umgebung vorhanden.

Im Geltungsbereich selbst und der naheren Umgebung liegen keine Baudenkmaler oder
Ensembles gemaR Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Das Plangebiet befindet sich gemal BayernAtlas (Einsichtnahme: 26.08.2024) auRerhalb
von Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten, sog. ,wassersensiblen
Bereichen“ und Trinkwasserschutzgebieten.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ein-
schlagig. Es sind weder Vermeidungsmalinahmen, noch vorgezogene funktionserhal-
tende Ausgleichsmalinahmen (= CEF-Malinahmen) notwendig.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.

1.7 Planungsauftrag

Der Planungsauftrag zur Erstellung der Unterlagen zum Bebauungs- mit Grinordnungs-
plan wurde dem Landschaftsarchitektur- und Stadtplanungsbiro HEIGL in Bogen erteilt.

1.8 Alternativenpriifung

Innerhalb der Gemeinde sind keine grol3flachigen Gewerbegebiete vorhanden. In den ver-
schiedenen Ortsteilen gibt es keine bzw. kleinere bis mittelgrole Gewerbegebiete. In Nie-
derharthausen befindet sich ein ca. 3,0 ha groRer Betrieb, sowie kleinere Ansiedlungen.

Im Bereich Geltolfing sind nur kleinere Gewerbegebietsflachen vorhanden, jedoch alle be-
reits bebaut. Am Hauptort in Aiterhofen finden sich nur im 6stlichen Ortsbereich und west-
liche der B 20 ausgewiesene Gewerbegebietsflache. Diese sind zwar noch nicht alle be-
baut, aber flr das vorliegende Vorhaben ungeeignet, da zum einen diese Flachen zu klein
sind, zum anderen nur schwer mittels LKW's und Tiefladern/Sattelzigen erschlossen
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werden kénnen und zum anderen fur die geplante Nutzung unmittelbar an der Wohnbe-
bauung fur eine Landmaschinenwerkstatt ungeeignet sind, aufgrund des stattfindenen
Verkehrs.

Im Bereich nordlich von Aiterhofen befindet sich eine Biogasanlage sowie ein Kompost-
werk, sowie verschiedene PV-Freiflachenanlagen. Um den Ort Amselfing, Moosdorf sowie
Ainbrach sind keine Flachen vorhanden.

Der Bereich des Hafens Straubing-Sand ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Hier sind
zwar noch nicht alle Flachen bebaut, jedoch wird vom Zweckverband aktuell eine Weiter-
entwicklung in Form eines KV-Terminals und anderer Firmenansiedlungen umgesetzt. Au-
Rerhalb des Gewerbegebietes befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der Donau,
welches gewerbliche Ansiedlungen nicht zulasst. Im Bereich der Ortschaft Sand sind keine
Flachen vorhanden.

Eine gewerbliche Entwicklung scheidet am westlichen Ortsrand von Aiterhofen aufgrund
von Trinkwasserschutzgebieten aus.
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n:“gﬁ Abbildung 5: Ausschnitt aus
F. ¥ .
Vi : dem Flachennutzungsplan Be-
et Ty | reich Niederharthausen - ohne
b . Mafstab

Abbildung 6: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan Be-
reich Geltolfing - ohne Malf3stab
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Abbildung 7: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan Be-
reich Aiterhofen - ohne MaR-
stab

Abbildung 8: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan Be-
reich nordlich von Aiterhofen
und Bereich Amselfing - ohne
MaRstab

Abbildung 9: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan Be-
reich Moodorf - ohne Mafstab
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Abbildung 10: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan Be-
reich Sand / Hafen Straubing-
Sand - ohne Mafstab

Abbildung 11: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan Be-
reich Ainbrach - ohne Malstab

Aufgrund der GrolRe der geplanten Gewerbegebietsflache und der Grolke der verschiede-
nen Ortsteile der Gemeinde Aiterhofen wurde sich hier ein starke UnverhaltnismaRigkeit
ergeben — das Gewerbegebiet ware mindestens gleich grol3 wie die Ortschaften bzw.
wirde diese Ubertreffen. Aufgrund der giinstig gelegenen Lage der Gemeinde mit unmit-
telbarem Anschluss an die Bundesstral3e B 20 und weiter die B 8 sowie der Lage auler-
halb von fachlich hochwertigen Bereichen bieten sich dieser Standort der Gemeinde fur
eine gewerbliche Nutzung insbesondere standorttechnisch an.
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung soll ein Gewerbegebiet flr die Ansiedlung eines Service-
standortes der BayWa AG Munchen ausgewiesen werden.

Die Flache bietet sich aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Bundesstra3en B 20
und B 8 sowie an die Kreisstrale SR 5 an.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes wird durch die vorhandene B 20
Anschlussstelle eine sinnvolle gewerbliche Nutzung an dieser Stelle 6stlich von Aiterhofen
erreicht. Die Flache wird von Osten her Uber die bestehende Gemeindeverbindungsstralle
erschlossen. Die neue innere ErschlieRungsstralde verlauft parallel zur nordlichen Grund-
sticksgrenze.

Zur landschaftlichen Einbindung sind entlang der sudlich gelegenen Kreisstral’e SR 5 und
der dstlich gelegenen Gemeindeverbindungsstral’e Hochstammbaume planlich festge-
setzt. Entlang der an die landwirtschaftliche Flur angrenzenden nérdlichen Grundstucks-
grenze ist eine Randeingriinung vorgesehen.

Aufgrund dieser Planung ist neben einer guten Lage hinsichtlich der erforderlichen Er-
schlielung fur ein Gewerbegebiet auch ein geeigneter Grundstlckszuschnitt/-gréf3e und
—Gelandeprofil erforderlich.

Wegen der sehr guten Verkehrsanbindung, den topographischen Voraussetzungen fur
eine schonende Einbindung in das Landschaftsbild und der guten Erschlielung ist der
vorgeschlagene Standort 6stlich von Aiterhofen im direkten Anschluss an die Bundes-
stral3e B20 fur die Realisierung der gegenstandlichen Bauleitplanung geeignet.

3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Mindestabstande samtlicher Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu den lagemalig festgesetzten Baumstandorten wird hiermit ausdrucklich hinge-
wiesen. Ist dieser aufgrund des begrenzten Stralenraumes in Teilbereichen ausnahms-
weise nicht moglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzmalinahmen
(Schutzrohre etc.) vorzusehen.

|3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an den Wasserzweckver-
band Straubing-Land geplant.

Ist das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des Léschwasserbedarfes nicht ausreichend, hat
die Gemeinde dem Zweckverband die Kosten fur zusatzliche Mal3nahmen zu erstatten.

3.2 Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem durch Anschluss an vorh. Schmutzwasser-
leitungen und weiter zur kommunalen Klaranlage Straubing vorgesehen.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist grund-
satzlich auf den Baugrundsticken zuruckzuhalten und zu versickern. Entsprechende
Ruckhalteeinrichtungen in Form von Rigolen, Regenrickhaltebecken, etc. sind hierflr vor-
zusehen. Im Juli 2024 wurden Kleinrammbohrungen und Sondierungen mit der schweren
Rammsonde auf dem Baugrundstiick durchgefiuhrt. Es ergaben sich zwei Bodenschich-
ten: Bodenschicht 1 = bindige Deckschicht unterhalb der ca. 20 cm starken Ackerboden-
auflage in Form von schluffigen, teils schwach feinsandigen Tonen (Tiefe ca. 2,0 bis 2,9
m) und Bodenschicht 2 = quartare Kiese als sandige, schwach schuffige Kiese.

Hinsichtlich der Versickermoglichkeit wurde der Durchlassigkeitsbeiwert der Bodenschicht
2 bestimmt. Diese Schicht weist einen k-Wert von ca. 7,0x10° m/s auf.

Nach U2 kann im Untersuchungsgebiet ein Grundwasserstand des quartaren Grundwas-
serstocks nach Stichtagsmessungen von ca. 327,25 bis 327,5 m 4. NHN mit FlieRrichtung
von Sudwesten nach Nordosten abgeschatzt werden.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verandert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des
darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu
beachten.

|3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung soll Uber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Straubing erfolgen.
Die genaue Lage der erforderlichen Niederspannungskabel wird im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung mit den Stadtwerken abgestimmt.

|3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser Uber die die Deutsche Telekom AG
oder Fa. R-KOM, Regensburg wird angestrebt.

|3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind zu beach-
ten. Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle werden im stadtischen Wertstoffhof
gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.

4. Abwehrender Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die 6rtliche Wehr, der Stutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Ai-
terhofen sichergestellt. Die Feuerwehr ist gut ausgestattet und kann diese Aufgaben in vollem
Umfang wahrnehmen. Die Loschwasserversorgung aktuell ist noch nicht sichergestellt. Diese
muss entweder durch den Bau einer Loschwasserzisterne oder der Verlangerung der Was-
serleitungen sichergestellt werden. Entsprechendes ist vor Baubeginn mit der
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Brandschutzdienststelle abzuklaren. Gleiches gilt fir die Anzahl der Hydranten. Da dies bei
Sonderbauten im Rahmen des BSI zwingend erforderlich ist, muss keine Festsetzung erfol-
gen.

5. Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgen-
den Aufstellung angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten (in Anlehnung an die
Richtwerte der TA Larm flr ein Gewerbegebiet).

Tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)/m?
Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr): 50 dB(A)/m?

Fir das jeweilige Bauvorhabe ist im Rahmen der Antragstellung im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der fest-
gesetzte Eimissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fuhren und der Geneh-
migungsbehdrde vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen.

Gem. der durchgefuhrten Schalltechnischen Untersuchung von 10/2024 der emplan,
86156 Augsburg werden die Anforderungen an den Larmimmissionsschutz nach Mal3-
gabe der TA Larm unter Berlcksichtigung des geplanten Konzeptes eingehalten. Die
Schalltechnische Untersuchung liegt als Anlage 1 den Unterlagen des Bebauungs- mit
Grinordnungsplan bei.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstucken und landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschutterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Ar-
beiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

6. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemall BayernAtlas (Einsichtnahme:
27.08.2024) keine Bodendenkmaler vermutet. Sudwestlich des Geltungsbereiches, sud-
lich der Kreisstralde SR 5, ist das Bodendenkmal ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung® mit der Nr. ,D-2-7141-0126" verzeichnet.

Baudenkmaler oder Ensembles gemal} Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG befinden sich weder im
Geltungsbereich, noch in der naheren Umgebung.

Der ungestorte Erhalt von Bodendenkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher grundsatzlich auf das unabweisbar
notwendige Mindestmal3 zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und sind daher mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

24-59-01 Seite 19 von 39




= Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Aiterhofen
(‘,Etl' e Begriindung mit Umweltbericht

"'7_‘: ch a
[ en Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2023

UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemaly § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufligen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umweltpru-
fung mit vorliegender 24. Anderung des Landschaftsplanes auf die Untersuchung zuséatz-
licher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt werden, die nicht bereits
Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes GE
,Hulm-Ost* sind.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Das vorliegende Deckblatt zum Landschaftsplan regelt die bauliche Entwicklung des ge-
planten Gewerbegebietes, seine Ver- und Entsorgung, seine Einbindung in die Umgebung
und trifft verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung sowie zum er-
forderlichen Ausgleich gem. § 15 BNatSchG.

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich 6stlich der Bundesstralle B 20 an der Bundes-
strallenauffahrt Kreisstral’e SR 5. Ca. 140 m weiter westlich — westlich der B 20 — befindet
sich das an die Ortschaft Aiterhofen unmittelbar angebundene Gewerbegebiet ,Hulm I

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplan umfasst eine Teilflache der
Flurnummer 631 der Gemarkung Aiterhofen mit einer Gesamtflache von ca. 22.000m?.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Berlicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde Aiterhofen
im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-Wald®, unmittelbar stidostlich
angrenzend an das Oberzentrum Straubing und sudlich angrenzend an den ,landlichen
Raum mit Verdichtungsansatzen“ Straubing-Bogen.

In der Karte Raumstruktur des Regionalplanes Region ,Donau-Wald“ (RP 12) ist die Ge-
meinde Aiterhofen als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum des Oberzentrums
Straubing dargestellt. Zwei Uberregionale Entwicklungsachsen queren das Gemeindege-
biet: in West-Ost-Richtung und in Nord-Sud- bzw. Sud-West-Richtung.

Gemal der Karte Nah- und Mittelbereiche liegt die Gemeinde im Nahbereich des Ober-
zentrums Straubing.

Mit vorliegender Planung erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der
Regionalplanung eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Rau-
mes durch ein malvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur
ein Gewerbegebiet fur den Uberdrtlichen Bedarf.
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Der vorliegende Bereich stellt sich somit als geeignete Flache dar, da ein direkter An-
schluss an die beiden Bundesstralen B20 und B 8 vorhanden ist. Eine Zersiedelung wird
somit eingegrenzt. Arbeitsplatze kénnen durch diese Ausweisung geschaffen werden und
somit Lebens- und Arbeitsraume gesichert werden. Es erfolgt eine ressourcenschonende
Umsetzung mit wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung unter Einbeziehung vorhandener
StralRen und Wege. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Ausfluhrlichere Aussagen zum LEP und Regionalplan sind dem Kapitel 1.5 der Begrin-
dung zu entnahmen.

» Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 21.07.1986 wurde fur die Gemeinde
Aiterhofen ein Flachennutzungsplan genehmigt. Darin ist das geplante Gebiet als ,Flache
fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Der mit Bescheid des Landratsamtes Straubing-Bogen vom 26.03.1998 genehmigte Land-
schaftsplan stellt den Bereich als Ackerflache dar.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
bzw. geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausge-
wiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Struk-
turen vorhanden.

Bei der Untersuchungsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, wel-
che eine relativ geringe naturschutzfachliche Wertigkeit besitzt.

Berucksichtigung:

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmallnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungs- mit integriertem Grinordnungsplan getroffen. Ar-
tenschutzrechtliche Aspekte werden bei evtl. erforderlichen Rodungsmalinahmen beruck-
sichtigt.

> Artenschutzrecht

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ein-
schlagig. Es sind weder Vermeidungsmalinahmen, noch vorgezogene funktionserhal-
tende Ausgleichsmalinahmen (= CEF-MalRnahmen) notwendig.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas liegt innerhalb des Geltungsbereiches kein bekann-
tes Bodendenkmal. Weitere Denkmaler sind in der naheren Umgebung vorhanden.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus BayernAtlas-Denkmal - ohne Mal3stab

Berucksichtigung:

Der ungestodrte Erhalt eventueller Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf das unabwendbare Mal} beschrankt
bleiben.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und sind daher mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs.
1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Be-
obachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen
des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erflllen, sowie Kommunen soweit mdglich durch
Personal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege begleitet; in den tbrigen Fallen
beauftragt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private
Grabungsfirma. In Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutz-
behdrde (Kreis- und Stadtarchaologie) tatig werden.

Bau- und Kunstdenkméler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befindet sich im Geltungsbereich und der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmaler:

Beriicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).
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> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal BayernAtlas (Einsichtnahme: 26.08.2024) auRerhalb
von Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensib-
len Bereichen®.

Vorgaben fur die vorliegende Planungen ergeben sich hieraus nicht.

> Wasserschutz/-recht

Das Plangebiet befindet sich aufl’erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Eine wasser-
rechtliche Gestattung ist u. U. erforderlich, wenn fur die Grindungen von Gebauden oder
sonstige Bauteile das Grundwasser angeschnitten wird oder Niederschlagswasser ortlich
versickert werden soll. Die Grundwasserstande durfen nicht zum Nachteil Dritter beein-
flusst werden.

Beriicksichtigung:

Entsprechende Antragsunterlagen sind beim Landratsamt Straubing-Bogen bzw. Wasser-
wirtschaftsamt einzureichen. Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasser-
versickerung sind hierbei zu beachten.

> Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch seine direkte Lage an der Bundesstral3e B 20 und die Nahe zur
Bundesstralde B 8 bereits vorbelastet.

Berlicksichtigung:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgen-
den Aufstellung angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten (in Anlehnung an die
Richtwerte der TA Larm flr ein Gewerbegebiet).

Tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)/m?
Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr): 50 dB(A)/m?

Fir das jeweilige Bauvorhabe ist im Rahmen der Antragstellung im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis uber die Einhaltung der fest-
gesetzte Eimissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fUhren und der Geneh-
migungsbehdrde vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen.

Gem. der durchgefuhrten Schalltechnischen Untersuchung von 10/2024 der emplan,
86156 Augsburg werden die Anforderungen an den Larmimmissionsschutz nach Mal}-
gabe der TA Larm unter Berucksichtigung des geplanten Konzeptes eingehalten. Die
Schalltechnische Untersuchung liegt als Anlage 1 den Unterlagen des Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes bei.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken und landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Ar-
beiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Naturliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten® (D65), und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Gaulandschaften
im Dungau® (064-C) zugerechnet.

Der Dungau liegt als Becken zwischen dem Donau-lsar-Hugelland im Siden und dem
Falkensteiner Vorwald im Norden. Als recht breites, von Nordwest nach Studost reichendes
Band wird er in seiner gesamten Lange von der Donau durchflossen. Der Ubergang zum
Donau-Isar-Hugelland im Suden ist flieldend. Zum Falkensteiner Vorwald ist die markant
ausgebildete Trennlinie an einigen Stellen durch tiefe Tertiarbuchten aufgelost. Im Land-
kreis werden die folgenden zwei Untereinheiten unterschieden:

Zwischen dem Donau-Isar-Hugelland im Studen und den Donauauen im Norden liegen die
Gaulandschaften des Dungau. Es handelt sich um pleistozane Hochterrassen, die von bis
zu 6 m machtigen Loss- und Losslehmdecken uberlagert sind. Auf diesen haben sich
fruchtbare Parabraunerden und értlich auch schwarzerdeahnliche Béden ausgebildet, die
Ursache intensiver landwirtschaftlicher Nutzung sind. Deswegen werden die Gauland-
schaften auch haufig ,die Kornkammer Bayerns® genannt. In der Folge entstand in den
vergangenen Jahrzehnten eine nahezu vollstandig ausgeraumte, naturferne Landschaft,
die Uber zahlreiche kritisch bis stark verschmutzte Flie3gewasser zur Donau hin entwas-
sert wird. Die naturraumliche Untereinheit setzt sich in den angrenzenden Landkreisen
Regensburg und Deggendorf fort.

Das Klima des gesamten Dungaubeckens, und insbesondere das der Gaulandschaften,
ist kontinental gepragt. Es weist hohe Sommertemperaturen, hohe Jahres- und Tagestem-
peraturschwankungen und Kaltluftansammlungen im Winter auf. Damit ist es das am
starksten kontinental getonte Klima Bayerns. Die durchschnittliche Jahresniederschlags-
menge betragt 700 mm, es ist also noch trocken bis maRig feucht. Insgesamt weist diese
naturraumliche Einheit aufgrund ihrer Beckenlage mehr Nebeltage und kalte Tage als die
umgebenden Gebiete auf; im Frihling und Sommer werden aber hdhere Temperaturen
und eine langere Vegetationsperiode erreicht.

Der Straubinger Gau ist bedingt durch die guten landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen
extrem arm an naturnahen Strukturen. In der Biotopkartierung konnten nur einzelne Bi-
otopflachen erfasst werden. lhr Flachenanteil liegt mit 0,7 % wie bereits im Donau-Isar-
Hugelland (dort 0,9 %) weit unter dem fur eine Mindestausstattung mit artenreichen Le-
bensraumen erforderlichen Wert. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Planungsgebiet stellt sich als relativ ebenes Gelande dar. Es weist Gelandeh6hen
von 332 bis 334 m 4. NHN auf.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemal FIS-NATUR der Zittergrass-
eggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald
(im Westen) im Ubergangsbereich zum dstlichen Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ort-
lich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.
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Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

|2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Es folgt eine artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung bezlglich der gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie). Ein eigenstandiges
Gutachten wurde nicht erstellt.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) kommen
im Wirkraum der Mal3nahme nicht vor.

Folgende Tierarten des Anhang IV a) der FH-RL kdnnen aufgrund der Habitatausstat-
tung ausgeschlossen werden: Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Schne-
cken und Muscheln.

Artengruppe Tagfalter:

Im Planbereich konnte der Grolde Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), dessen Bluten
potentielle Eiablageplatze der beiden Tagfalterarten Dunkler (Maculinea nausithous) und
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) darstellen, nicht festgestellt wer-
den.

Far den Nachtkerzenschwarmer sind Zottiges Weidenroschen (Epilobium hirsutum),
Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifolium) und Gemeine Nachtkerze
(Oenothera biennis) essentiell notwendige Nektar- und Raupenfutterpflanzen. Das Vor-
kommen der Arten kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Die Betroffenheit der genannten Tagfalterarten (= Arten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie) kann somit ausgeschlossen werden.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie:

Artengruppen Brutvogel-Heckenbriter und Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet selber befinden sich keine Geholzstrukturen. AulRerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden sich schmale Heckenstrukturen an den Béschungen der Bundes-
stralde B 20. Aufgrund der hohen Storungseinflisse von den stark befahrenen Stral3en
sind hier allenfalls Brutplatze von ungefahrdeten und unempfindlichen ,Allerweltsarten® zu
erwarten.

Bau- und anlagenbedingt erfolgen keine Beeintrachtigungen, da keine Gehdlze entfernt
werden. Betriebsbedingte Stérungen durch Larm (Fahrzeuge oder Menschen) sind auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen nicht relevant.

Artengruppe Wiesen- bzw. Bodenbruter:

Wiesen- bzw. Bodenbruter bendtigen Offenland als geeigneten Lebensraum. Von vorhan-
denen Gehdlzen und Gebauden geht eine Kulissenwirkung aus, welche etwa im 100 m-
Radius meist gemieden wird. Auch von viel befahrenen Stralen und Wegen gehen Stor-
wirkungen aus.

Die geplante Baumalinahme findet ausschliel3lich entlang von Infrastruktureinrichtungen
statt, ist also von Stérfaktoren umgeben.

Eine Betroffenheit von aullerhalb des Baugebietes vorkommenden wiesen- bzw. boden-
britenden Vogelarten kann ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ein-
schlagig. Es sind weder Vermeidungsmalinahmen, noch vorgezogene funktionserhal-
tende Ausgleichsmalinahmen (= CEF-MalRnahmen) notwendig.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren Wir-
kungsgefuge

Aufgrund des Baus ist mit Auswirkungen auf die nachfolgend dargelegten Schutzguter zu
rechnen. Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen, da es sich um ein Neubauvorhaben han-
delt.

Auswirkungen auf das Schutzqgut Boden

° Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Bdden
Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funktionen im Be-
reich der Versiegelungen

. Wegfall des Einsatzes von Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie ei-
ner mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzqgut Wasser

- Verminderung des Ruckhaltevolumens des belebten Bodens durch Bodenversie-
gelungen

- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln in den Bo-
den

- Versickerung des Oberflachenwassers ortsnah bzw. Rickhalt Gber Ruckhalteein-
richtungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse

- Verschlechterung der kleinklimatischen Bedingungen im Bereich der Versiegelun-
gen

- VermeidungsmafRnahmen durch festgesetzt Pflanzflachen

- kein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebie-
tes

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen (Ackerland)

- Erhdéhung der Strukturvielfalt durch seitliche Grunflachen mit Geholzpflanzungen,
dadurch Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtokologischen Situation durch Ausgleichs- / Ersatzmal}-
nahmen

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke
- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der Lage, der Eingrinungsmalf}-
nahmen
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- Durch Eingrinungsmalinahmen Optimierung des Landschaftsbildes durch zusatz-
liche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Eingrinung mit Geholzpflanzungen) und Wegfall von landwirt-
schaftlichen Emissionen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgquter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
- Sind nicht bekannt.

|2.4 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter

In nachfolgender Tabelle sind Bewertungen der Umweltzustande und der Umweltauswir-
kungen als Ubersicht zusammengestellt:

Schutzgut Zustandsbewertung " Erheblichkeit der Auswirkungen
Boden mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Klima / Luft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Arten und Lebensrdume geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Landschaft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Mensch (Erholung)* geringe Bedeutung (2) keine Beeintrachtigung
Mensch (Larm)* geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Kultur- u. Sachguter (Boden- , . e
denkmaler)* geringe Bedeutung (2) keine Beeintrachtigung

Gebiet geringer Bedeu-
Gesamtbewertung tung fir Naturhaushalt

und Landschaftsbild

Tabelle 3: Bewertung der Schutzgliter

*Die Schutzgiter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachguter sind gemafl dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® fur die Eingriffs-/Ausgleich-
sermittlung nicht heran zu ziehen.

) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe
Bedeutung fur Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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|2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiuhrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stral3en, Parkplatze etc. und
die Errichtung von Gebauden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der ent-
sprechenden Baumaschinen mit sich.

Grole Teile der Grundstlicke werden zuklnftig unterschiedlich stark Uberbaut, aufge-
schuttet und somit versiegelt, andere Teile werden im Vergleich zur Uberwiegend intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung durch eingriffsminimierende Pflanzmalinahmen klein-
raumig okologisch aufgewertet und konnen sich als neuer Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen entwickeln. Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiege-
lung erfordert eine ordnungsgemale Entwasserung. Samtliches Niederschlagswasser soll
auf den kompletten Flachen direkt Gber die Belage bzw. unterirdische Rigolen oder Rick-
haltebecken und somit dem Wasserhaushalt wieder zugefuhrt werden.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch
vertretbare Entwicklung an dieser Stelle im direkten Anschluss an die vorhandene Infra-
struktur.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im derzeit gultigen Landschaftsplan als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Bei Nichtdurchfliihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, d. h. es wird zu keiner Veranderung der Standortverhalt-
nisse kommen. Es waére keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten. Bei ei-
ner Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Praxis bliebe der ungunstige Stoffein-
trag in den Boden, in die angrenzenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Die vor-
handene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen konnen erhalten werden, ebenso kann
das Oberflachenwasser ungehindert versickern. Im Hinblick auf das Schutzgut Luft wird
es zu keiner kleinklimatischen Erhéhung der Erwarmung/Aufheizung kommen. Das Land-
schaftsbild bleibt in der momentanen Situation unverandert.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

» Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb zukunftiger Baum-
standorte

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung im offentlichen und privaten Be-
reich

= Verbot von durchgehenden Sockeln oder Mauern zur Einfriedung, um Kleintieren
das Durchwandern zu ermdglichen

» Festsetzung privater grunordnerischer Mal3hahmen zur Grundstucksdurch- bzw.
-eingrunung (hier: Hecken- und Einzelbaumpflanzungen)
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» Schutzgut Wasser

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicker-
fahiger Belage im Parkplatzbereich

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
» Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen

= Verbot von gewasserschadlichen Materialien wie unbeschichtetes Kupfer- oder
Zinkblech

» Ruickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrtickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden
» Schutzgut Boden
= Verwendung versickerungsfahiger Belage
= Schichtgerechte Lagerung und ggfs. Wiedereinbau des Bodens
= Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
» Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubes

= Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Per-
son

= Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro3erer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
» Schutzgut Luft/Immissionen
= Schaffung von Grinflachen
» Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen
» Festsetzen von zulassigen Emissionswerten
» Schutzgut Landschaftsbild
» Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhen
= Neupflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Flachen

» AusgleichsmaBnahmen

= Ein baurechtlicher Ausgleich ist notwendig und wird in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehodrde festgesetzt.
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|2.7 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemall dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung”“ des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen,
in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MaRnahmen flr verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fuhren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen,
die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebietsgrolie
von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® schon aufgrund eines ge-
planten Gewerbegebietes nicht angewandt werden.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandserfassung und -bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auerhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird derzeit ausschlieBlich als
Ackerflache (Biotop- und Nutzungstyp A11/2 Wertpunkte) intensiv genutzt.

Der Geltungsbereich wird aufgrund der Schutzgutbeschreibung und -bewertung (s. 2.3
und 2.4) insgesamt als Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere

Gemal Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung die Eingriffsschwere mittels der festgesetzten GRZ an-
zusetzen.

Der Beeintrachtigungsfaktor betragt entsprechend der festgesetzten GRZ 0,8.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs betragt nach derzeitigem Stand 33.440 Wert-

punkte.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaR-
nahmen

Die baurechtliche Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hdérde auf folgender externer Ausgleichsflache: Flurnummer xxx (wird nachgereicht)

Die Sicherung der Flache erfolgt durch Grunderwerb durch die Gemeinde Aiterhofen.
Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten.
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Die Ausgleichsmallinahmen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Ge-
meinde an das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

|2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten |

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende glnstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Wohn- und Mischgebiet
— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— erschlieBungstechnisch optimales Grundstick im Hinblick auf Strallenanbindung so-
wie Ver- und Entsorgung.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutz-
gutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu befurchten. Alternativ ware die Beibehal-
tung der landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.

Alternative Planungsmaglichkeiten fur die ErschlieBung und Anordnung der baulichen An-
lagen innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund des Zuschnittes des Geltungsberei-
ches kaum gegeben. Die gewahlte Straldenfuhrung ermoglicht einen sparsamen Flachen-
verbrauch.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriufung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Boden Bayern
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen

- Landschaftsplan der Gemeinde Aiterhofen

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (August 2024)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (2021) angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprafung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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|3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Land-
schaftsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Bebau-
ungs- mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung maéglich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung |

Die Gemeinde Aiterhofen plant auf Veranlassung eines privaten Vorhabenstragers, der
BayWa AG Munchen, die Entwicklung eines Gewerbegebietes fur den Neubau eines Ser-
vicestandortes fur Gebraucht- und Neumaschinen.

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich 6stlich der Bundesstralle B 20 an der Bundes-
strallenauffahrt Kreisstral’e SR 5. Ca. 140 m weiter westlich — westlich der B 20 — befindet
sich das an die Ortschaft Aiterhofen unmittelbar angebundene Gewerbegebiet ,Hulm I

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der Flurnummer 631 der Gemarkung Aiterhofen
mit einer Flachengrole von 2,20 ha.

Das Uberplante Gebiet ist relativ eben und weist Gelandehéhen von 332 bis knapp 334
muU.NHN auf.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegentber der Bestandsituation zu
einer Erhohung der Versiegelung sowie zu einer Veranderung des Bodengefuges. Baube-
dingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Béden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen der Aiterach
sind nicht betroffen. Das Gebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich. Auf-
grund der hydrogeologischen Verhaltnisse werden durch die BaumalRnahme die Grund-
wasserverhaltnisse lokal verandert. Nachteilige Auswirkungen konnen durch Festsetzun-
gen vermieden werden. Die Uberpriifung der lokalen Versickerfahigkeit sowie die Ausge-
staltung der Regenwasserentsorgung liegen im Verantwortungsbereich des Bauherrn und
sind im Bauantrag nachzuweisen.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im durch Verkehrstrassen stark vor-
belasteten Planungsgebiet ist nicht zu erwarten. Mikroklimatische Veranderungen sind zu
erwarten. Groliere negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas sind nicht zu beflirchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsékologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es ist zum einen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, zum anderen
durch die angrenzenden Bundesstral3en B20 und B 8 sowie die Kreisstralle SR 5 vorbe-
lastet.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht prognostiziert.
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Eingriffsvermeidende und —minimierende grunordnerische Malinahmen sind festgesetzt.
Der entsprechende Ausgleich wird durch Ausweisung von Ausgleichsflachen erbracht.

Schutzgut Landschaft

Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter ver-
andert. Da sich das Gewerbegebiet entlang von stark befahrenen Verkehrstrassen be-
wegt, werden zwar landwirtschaftliche Nutzflachen versiegelt, aber es erfolgt eine stadte-
bauliche sinnvolle Nutzung der bestehenden Infrastruktur an dieser Stelle von Aiterhofen.
Die Auswirkungen werden durch Ein- und Durchgrunungsmafinahmen minimiert.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Erholungswirksame Flachen sind nicht betroffen. Durch die Planung kommt es zu einer
Mehrung des Verkehrs, der durch das bestehende Stral’ennetz aufgefangen werden kann.
Die zusatzlichen Verkehrslarmemissionen sind dulRerst gering und erfordern keine zusatz-
lichen SchutzmalRnahmen flr die Umgebung. Insgesamt wird gewahrleistet, dass trotz der
Herstellung des Gewerbegebietes keine schadlichen oder unzumutbaren zusatzlichen
Larmimmissionen auf die angrenzenden, schutzenswerten Nutzungen einwirken.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.
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4. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

4.1 Denkmalschutz

Bodendenkmaéler

Gemal} Bayern-Viewer-Denkmal befinden sich im Geltungsbereich selbst keine bekann-
ten Bodendenkmaler. Allerdings sind im naheren Umfeld Denkmaler bekannt.

Aufgrund der siedlungsgunstigen Lage und der Nahe zu bekannten Bodendenkmalern
ist auch im Geltungsbereich mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbarer Bo-
dendenkmaler zu rechnen.

Der ungestorte Erhalt evil. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf das unabwendbare Mald beschrankt
bleiben.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art innerhalb von
Verdachtsflachen sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu
beantragen ist.

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
Baudenkmaler

Gemalf Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehodrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

4.2 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschutterungen sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirt-
schaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Ar-
beiten erzwingt.

4.3 Einzuhaltende Grenzabstande gemal Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Ge-
setzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Zur Einhaltung der Grenzabstande sind die Art. 47, 48 und 50 AGBGB zu beachten.
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|4.4 Wasserwirtschaftliche Hinweise / Niederschlagswasserbehandlung

Vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird generell empfohlen, bei erfor-
derlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person or-
ganoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen oder das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht ge-
mal BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit
dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieienden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstticke verandert werden. Dies gilt auch
fur die Ausgleichsflache.

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung uberschrit-
ten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmaflinahmen erforderlich. Bei beschichteten Metall-
dachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse |ll nach DIN 5§5928-8 bzw. die Kor-
rosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und
unverschmutzten Betriebsflachen sollte mdglichst auf den Grundstlicken Uber Mulden
oder Rasenflachen breitflachig versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen
gesammelt werden. Einer direkten Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vor-
reinigung (Absetzschacht, -teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Bei Planung
oder Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt geandert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom 22.
Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Vo-
raussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist
fur das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig vor-
her beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung
zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Ver-
ordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.
FUr den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrickhaltebecken
geschieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinander kdnnen sich dort
errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den

24-59-01 Seite 35 von 39



= Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Aiterhofen
s C %L s Begriindung mit Umweltbericht
[ en Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2023

Bauherren bei der Planung ihrer Heizungssysteme zu bericksichtigen und ggfs. durch
Gutachter naher untersuchen zu lassen. Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepum-
pen ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher
mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht abzusprechen.

Die Lagerung von sperrigen Objekten in den Gelandesenken sollte vermieden werden.

Fur Grundungen von Gebauden oder sonstigen Bauteilen, welche in das Grundwasser
reichen ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Die Grundwasserstande durfen nicht
zum Nachteil Dritter beeinflusst werden. Entsprechende Antragsunterlagen sind beim
Landratsamt Straubing-Bogen einzureichen.

Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelhei-
ten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasser-
recht abzusprechen.

Niederschlagswasserbehandlung

1. Dach- und Oberflachenwasser, sowie das Niederschlagswasser aus allen Bo6-
schungen, ist getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln.

2. Sofern sie nicht als Brauchwasser verwendet werden, sind sie soweit wie moglich
auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

3. Nach Pufferung in Mulden kann eine Versickerung erfolgen

4. Vor dem Versickern im Boden oder dem Einleiten in den Kanal muss das Wasser

gem. ATV-DVWK-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser behandelt werden, um Verschmutzungen des Grundwassers zu vermeiden.

5. Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen Umgang haben, mussen dies unter
Beigabe von Planen anzeigen. Die Oberflachenwasser von Betrieben, die mit was-
sergefahrdenden Stoffen im Produktions-, Lager- oder Umschlagbereich in Ver-
bindung kommen kdnnen, sind gemal} der entsprechenden gesetzlichen Bestim-
mungen zu entsorgen.

|4.5 Verlegung neuer Telekommunikationslinien

Geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung neuer Telekommunikationsli-
nien (und auch fur alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen im Bereich der
offentlichen ErschlieRungsstral3en unter nicht zur Bepflanzung vorgesehenen(!) Flachen
zur Verfugung.

Festgesetzte Standorte fur Baumpflanzungen sind in jedem Fall zu beachten, im Einzel-
fall sind hierflr durch den jeweiligen Spartentrager(!) vorab entsprechende Schutzmal}-
nahmen (z.B. Leitungsverlegung in Schutzrohren) zu treffen, damit die Baumpflanzungen
als Abschluss der Erschliefungsmafnahmen auch durchgefihrt und dauerhaft erhalten
werden konnen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumal3inhahmen madglicherweise beruhrt werden. Es wurde gebeten, diese
Linien bei der Planung und Bauausfuhrung zu beachten, damit diese nicht verandert wer-
den mussen bzw. beschadigt werden.
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|4.6 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemafie Verwertung des im Zuge der BaumalRnahmen anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Ein-
bringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtli-
chen Vorgaben des Bodenschutzrechts gem. BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist
nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Uberschreitet.
Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit
dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewabhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z. B.
durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, etc. ist beim Landratsamt Altot-
ting einzuholen. Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstand-
orten, Altlasten, so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Bo-
den-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchzufuhren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstandige und Un-
tersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung Gber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu
beauftragen.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverzuglich zu
informieren.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen Nut-
zung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schutzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalien Umgang und zur rechts-
konformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die
Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumalRnahme zu
klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegrinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frost-
hartem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist
die jeweils glltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten flr vegetationstechnische
Zwecke - zu beachten.

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegrinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frost-
hartem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist
die jeweils glltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten flr vegetationstechnische
Zwecke - zu beachten.
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Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

4.7 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Alle baulichen Anlagen mussen uber befestigte, offentliche Strallen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, einschliel3lich ihrer Zufahrten
mussen Art. 5 Abs. 1 BayBO und AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen.

Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes des Gewerbegebietes ist eine Gesamtloschwas-
sermenge von mind. 1.600 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem
FlieRdruck grof3er 1,5 bar nachzuweisen.

Die Hydrantenleitungen sind moglichst als Ringleitung auszubauen, der Hydrantenabstand
untereinander sollte nicht mehr als 100 m betragen.

Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz
entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine unabhangigen
Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfligung stehen, sind Loschwasserbehal-
ter (Zisternen) in entsprechender Grofde nach DIN 14230 zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem o6rt-
lich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll mdglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden konnen; es
sind ausschliellich DVGW-zugelassene Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahnrand
aulerhalb des Gebaudetriummerschattens zu installieren.

Der Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Loschgruppe |, 48 m3/Std.) bzgl. der
Loschwasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband Straubing-Land gestellt.
Ein weitergehender Objektschutz, insbesondere bei brandgefahrdeten Betrieben, musste
jeweils durch die Grundstluckseigentimer selbst errichtet werden.

Auf das das DVGW-Regelwerk ,Baumbepflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen“ GW 125 wird verwiesen.

Bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu
uberprufen. Die Ausrustung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr muss dem Schutz-
bereich angepasst sein.

Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach
ist beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahlrohr und unter Spannung stehenden An-
lagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungs-
leitungen ein Abstand von 10 m zu gewabhrleisten. Die Situierung von Gebauden unter
Stromleitungen kann daher aus Grunden der Brandbekampfung ausgeschlossen sein.
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|4.8 Hinweise zum Immissionsschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Ab-
satz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle mafRRgeblichen Immissionsorte im Sinne von
Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung
durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskon-
tingenten LEK respektive mit den damit an den maf3geblichen Immissionsorten einher-
gehenden Immissionskontingenten LIK Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel
unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbrei-
tungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden-
und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entspre-
chend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der
TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten,
die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emis-
sionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der
DIN 45691:2006-12 errechnen.
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