4/ FLACHE

.
///{//////// THUM 1
';,';,:!//,"//% 2 i
‘0

2, v B DA
7  PENDLER- X0 A //
PARKPLATZ ////}}}}%{;\
&

& 7

A
2
//

i/

%,

A A,
/ i
Uy

O

BODENDENKMAL
D-2-7141-0114

BODENDENKMAL
D—2-7141-0126

BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
GE "HULM-OST" - MIT LUFTBILD -

LT gg?g""t‘ﬁ
A 2 5
i N 20,0,
e 2 T, Y R R NG 90
T I I v
T e 4
s 8 Y O 2 A O oy 4
LTS T T PSISSEE L Y Y A
1 ™ -5 N ‘ ol
17 P T T e e T e i D N L R S m '
T Y O O O s S N N 2
A I 500 DN KA1 O T Y A )09
SO INEENEo2-71+-045: [SUHEEES SNV Ry /
e NEETEENEERESENEEN AN 7 BN /
A anamlal LT[ [T PNSNLILT |/ ' 0()0
> GEe) NupJNglNNEEENRESE NNV / &
Bl Ml ] L T[] T ¢ §
» L e T[]/ 5 ' = :
HULM 1IN IR NN o~ Q = \
x ~y dESREREN /A "NEEY ;/é ' -
L e ~
< i i - /3
o o AEEEEEE A SCLEICHS /
S NEENNEY Al FLACHE v
SN
SErR_
SN | U : '
ol
" 4
‘ SN (¥
/ 1
/
PENDLER— &/ J
PARKPLATZ 78 g 3
. 7 p 15.00
iz :
) / -
‘_ iy / ! & 3
.s:!‘/ / ':‘ m
/ Wi % A U A :
e el R A Mgy, GE
p \\\\ '4/ P/\/ \
'y i _ O Fen 3 333,40 m 0 NHN
/ "' —— p?o' 15.00
/- - wcul R = =
74 A7ARESCNEEEEER.. ————
/ AUV T[Tl | ]SS e
(/4 P I O . — .
4 AU YY LT T AT 1] TS T N ——r 20.00
g |4 ’ SRR {05 I I O O O - ™ . i
Vi AR ED" 4 45 O Y O ' O G O G O I P e o, 1
| i fe A A
] 1] I A 0 O 3
s A SR 7 4 O 7 P ., S O 6 Bo
/ | VA S P L 44 R G I S O P A PR BFER 63 %
/ 4 2 A I 5, D P 0 ) A D o -
| F57 72 7 1 O 4 ) 6 5 G S
BODENDENKMAL CAfErd 8 A 4 20 I e L 4140 S i N M HER
D-2-7141-0114 1 5 ] P 5 S O 4,5 5 D G .4 20 S -~
. L /] I 0 1 4 O T .6 I O A G
/ |V I 2 7 1 445 O 5 M R 42 T I I R R
/ e 2SS O 5 P 50 I O Y G .4 O O S
¢ VR G P 57 445 5 5 I 2 5 5 6 Y4 O
/ "] SN o 4 5 P 5 S 4, 5 T 4 T 2 O L P
AEE A 0 e e L rA PP eT 7
L L VAT T LTI | [ eeeohivvod | | [ [ ]| [ [ ][ ][] [/
.fr | ] EETH T e o o 7 HANEEEENEriEn
1 ' TR O 25 4 N A 7 A
/ | R, A Y 047 D 4 4 4 O O O €
(il " JEIETIF 2 7 O S P4 A P Y AR R P
' IS o (I P P (R £ O 47 4 O O O
= Jsiya] (P 5 1 R ¢ P P 26 Y O O R /A VN I
By AP PR, 0 A 5 7 . A 4 4 O S I
R 7 S 7 5 4.2 N 42 O G
if T YRR 4 S 7, G P ) 6 4 I O 480 = 8 M L
i T Y 25 . 4 O [ [ R
I 1
GE "HULM-OST
[ |
N BODENDENKMAL
Ny D—2—7141-0458
. %
"™ //
!
"HULM 11" 5‘«;\ 2 7
~w 436/3 -
) A= /////, / 630
2%,

N

i

&\ S

{
\“\

NN

N

"
AN

D

|

N

AT

RN

DN
NN

AN

e
NN
N

NN
R

N\
NG

S~

\\\\\

.

N
S\
NN

S0

NN
N\

N
}‘_\‘K

NN

=

N

NS

=

N

N\
AR

A\

\

N

NN

>

[

S
4

KL

o ;" rz

% ol

5.00

30.00

S

s
sl {//// ////{/////////
'Iil%':l/;;/, LY,

333,40

vy

010y, 2

#Sfy//ll/

Na
o H STRASSKIRCHEN

2
g
4
5
8
=
3
H
&
o
]
[}
i
_y
1 I [
7
i
S |
I b
S I
',9' 5.00
Elnz;lggu",e
ANBA g,
20NE ZU,§B§>R73_
15.00 5
<USS
q &
ey \
4 \\
'
O

o - = - : | &5
1. Art der baulichen Nutzung g e el <
@ L7 Sar:h&p E q ﬂn(‘“q Ae{}éﬂ““ r;:. / @
. o8 e S"SUHRC. g2 sach® (R | £ 2 / €
1.1 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO © k& C ; S i ‘ A
5 s e awe 8 3 & 2
‘T;F'alkenwka 2 "‘.'"—lmm‘j’w "M y | ’q’n ;’: |
2. MaR der baulichen Nutzung Veple B : ! i s
g ? &
<" b
2.1 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) \ 1
¥ o
2.2 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ?"—a Z
2.3 11,0 Max. zulassige Wand- bzw. Attikahdhe in Meter y?”"’a,mfg,s Eqiseer oy .o Qe ‘
fgp W Sldwed ) ‘
5"%@& H
s_g ' 0/){'\’3,1
3. Bauweise, Baugrenzen £ & Odmuble
5
3.1 a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO \
ohne beschrankung der Gebaudelangen, jedoch mit ‘
vertikaler oder horizontaler Gliederung mind. alle 50 m
3.2 Baugrenze 3 /
L1~ : S
§
E ,_
4. Verkehrsflachen ®)
4.1 ‘__._30_.__' Ein- und Ausfahrtsbereiche mit Langenangaben in Meter ‘
¥ Y73
5. Grinflachen /_\ y & |
5.1 Zu begriinende Flache K & UGGy
S J e
Rermweg Ea Cr\\@ \\(p,‘i'\
« Remwes pjterhofen” & Q‘FJ)
6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung ' 5 d 3
i
des Wasserabflusses / 9 %,
6.1 i Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, "“é%,ﬁq &L g ‘f %
Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken Yo, - B STl :
7 qu,& Rm\‘e&:”\\e §; «
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege = 7, i g
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft I s
Geltolfiné‘a _ g
71 Zu pflanzende Einzelbdume mit Standortfestlegung. = a B i/ §
. . Artenauswahl gemaf textliche Festsetzungen 2.1.4 und 2.1.5. Flhgh, fo"‘ W
9”'”59
7.2 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, S
. . e - . - thau
e} e} Pflanzung einer mind. 2-reihigen Hecke aus Baumen (Anteil 5 %) und T
000000 Strauchern (Anteil 95 %) auf 100 % der Grundstiickslange. Hungerberg
Artenauswahl gemaR textliche Festsetzung 2.1.8.
8. Sonstige Planzeichen
8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB
E:] FI.Nr. 631, Gmkg. Aiterhofen
8.2 zulassige Dachformen:
FD Flachdach e ~ / ~
PD Pultdach bzw. versetztes Pultdach @ R U N @ R D N U N @ S P L A N
SD Satteldach GE "HULM-OST"
GEMEINDE: AITERHOFEN
8.3 Hohenbezugspunkt zur Bemessung der trauseitig max. zulassigen Wandhoéhe LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
\ REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN )
8.4 §_ MaRangabe in Meter
s /Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.12.2023 gem. § 2 Abs. N
BauGB die Aufstellung des Bebauungs— mit Griinordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2023 ortsiiblich
MASSTAB 1:1000 bekannt gemacht.
Il. PLANLICHE HINWEISE ' Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher  Darlegung und Anhorung flir den  Vorentwurf des
Bebauungs— mit Grinordnungsplanes in der Fassung vom 04.12.2023
hat in der Zeit vom ................ bis stattgefunden.
1 631 Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer Die  friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
GEOBASISDATEN: offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG fiir den Vorentwurf des
: Bebauungs— und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 04.12.2023
© Bayerische \/ermessungs— hOt in der Zeit V] biS ................... StOttgefunder‘l.
verwaltung 2013
333 Darstellung der Flurkarte als Der Entwurf des Bebauungs— mit Griinordnungsplanes in der Fassung
2. ™ Hoéhenlinien in Meter G. NHN Eigentumsnachweis nicht geeignet VOM it wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ... bis o offentlich ausgelegt.

Geholzbestand

4. . 8' Anbauverbotszone ab befestigtem Fahrbahnrand der Kreisstralle SR 5 bzw.
/§ 2 Z/ Bundesstralke B 20
77X Z
5. Erweiterter Anbauverbotszone ab befestigtem Fahrbahnrand der Bundesstralie
B 20
6. Nutzungsschablone: ART DER
BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG
MAX. GRUND—  [MAX. GESCHOSS—
FLACHENZAHL  |FLACHENZAHL

« BEZUGSHOHE IN
MAX. ZULASSIGE | yeTER 0. NHN

WAND— BZW.
FUR WAND-,
ATTIKAHOHE BZW. ATTIKA—
HOHE

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmaler It. Bayerischem Denkmalatlas

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen, hier: Schmutzwasser,

unterirdisch

o Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen, hier: Telekom,

unterirdisch

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen, hier: Strom, 1KV, Stadtwerke
Straubing, unterirdisch

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hdohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme flir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen

erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Riickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fiir nachrichtlich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lUbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

Bebauungs— mit Griinordnungsplanes in der
Fassung vom ... wurden die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

(Fristsetzung bis .coccceviieiiinnns ) beteiligt.

Zu dem Entwurf des

Die Gemeinde Aiterhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

den Bebauungs— mit Griinordnungsplan gemdB § 10 Abs. 1
als Satzung beschlossen.

BauGB in der Fassung vom ......ccccoooeeinnnns

AITERHOFEN, den ...,

Ausgefertigt

Adalbert Hosl (Erster Biirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs— mit Griinordnungsplan wurde
AM s gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungs— mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Adalbert Hosl (Erster Biirgermeister)

AUFGESTELLT H E l G L 24—60
landschaftsarchitektur
.............. SATZUNG HG Stadtplanung
.............. ENTWURF HU/HG Tel: 09422/805450, Fax: 09422 /805451
!lea—Brtindstr”cSm—Strasse 3, 94327 ’Bogen
%,12,23 VORENTWURF HU/I-g info@a—heigl.de | www.la—heigl.de
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