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Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

aus der 57. offentlichen Sitzung des Gemeinderates

Aiterhofen

Sitzungstag: 28.10.2024

Bebauungs- mit Griinordnungsplan allgemeines Wohngebiet (WA) "Kreu-
zacker llI", Geltolfing

hier: Beschliisse zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sach- und Rechtslage:

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fir den Be-
bauungs- und Griinordnungsplan der Gemeinde Aiterhofen fur den Bereich WA
JKreuzacker I, Geltolfing, wurde am 24.11.2023 bis 27.12.2023 durchgefuhrt.
Anregungen, Einwendungen und Bedenken konnten bis 27.12.2023 vorgebracht
werden. Hierauf wurde durch ortsubliche Bekanntmachung frist- und formgerecht
hingewiesen.

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit
Mail/Schreiben vom 15.11.2023 (Fristsetzung bis 27.12.2023) durchgefuhrt.

Von Biirgern wurden weder Bedenken noch Anregungen vorge-
bracht

Von folgenden Trdgern offentlicher Belange sind Riickantworten
eingegangen:

Die einzelnen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden ¢
eingehend zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Schreiben vom 06.12.2023

Im Umweltbericht unter Punkt 2.3 ,Umweltauswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzguter sowie auf deren Wirkungsgefuige® soll das Schutzgut
Flache als eigenstandiges Schutzgut aufgenommen werden.

Der Schutz der Flache wurde explizit in den Schutzgutkatalog der Um-
weltprifung eingestellt. Hintergrund bildet das Anliegen einer ressour-
ceneffizienten Flachennutzung, wie es bereits seit Jahren in den deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategien verankert ist. Die UVP-Gesellschaft for-
dert in ihrer Paderborner Erklarung das Schutzgut Flache klar von Boden
zu unterscheiden und die Prufung an Obergrenzen fir die Flacheninan-
spruchnahme auszurichten.

Ansonsten bestehen aus hiesiger Sicht keine Einwande gegen die Auf-
stellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Kreuzacker Il1“.



Beschluss:

Im Rahmen der Abwagung hat sich die Gemeinde mit dem Thema ,fla-
chensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung“ auseinanderge-
setzt und daher neben der klassischen Einfamilienhausbebauung fur das
Baugebiet auch flachensparende Bauformen in Form von Doppel- und
Mehrfamilienhdusern angedacht. Auch die Mdéglichkeiten der Innenent-
wicklung wurden gepriuft, um Bodenversiegelungen zu begrenzen. Der
Geltungsbereich ist umgeben von Wohnbebauung im Stiden und Wes-
ten, sowie von Infrastruktureinrichtungen im Norden (B8) und Osten
(KRSR 11). Bei der Ausweisung handelt es sich um einen stadtebaulich
sinnvollen Luckenschluss von Flachen, die aufgrund ihrer Lage weder fiir
eine landwirtschaftliche Nutzung, noch fur Erholungsnutzung besonders
attraktiv erscheinen.

Das Schutzgut ,Flache” wird in den Umweltbericht mit aufgenommen und
bewertet.
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Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern

Schreiben vom 11.12.2023

Es werden folgende fachliche Informationen und Empfehlungen gege-
ben:

Bauweise, GrundsticksgréRen und StraBenquerschnitte sind im Entwurf
flachensparend geplant. Insekten und Kleintiere wurden ausreichend be-
rucksichtigt. Der Bedarf ist ausfihrlich dargestellt und begriindet. Durch
die getroffenen gestalterischen Festsetzungen ist in den Randbereichen
ein einheitliches Gestaltungsbild zu erwarten.

Daher bestehen zu den o. a. geplanten MalRnahmen keine Einwan-
de/Hinweise.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Schreiben vom 13.12.2023

Die o.g. vom LfU zu vertretenden Belangen werden nicht berihrt bzw.
wurden ausreichend berucksichtigt.

Wir weisen auf Folgendes hin:

Vor der Ausweisung der externen Ausgleichs- und Kompensationsmaf-
nahmen fur die noch nicht flichenscharf festgelegte WA Kreuzacker lll ist
im weiteren Verfahren das LfU erneut zu beteiligen, um potenzielle Kon-



flikte mit Belangen des Geotopschutzes und der Rohstoffgeologie frihzei-
tig zu vermeiden.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen
wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Straubing-Bogen (Untere
Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes
werden vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wahrgenommen. Diese
Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im
Einzelfall.

Beschluss:

Kenntnisnahme. Die Untere Naturschutzbehérde und Immissionsschutz-
behérde sowie das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wurden im Verfah-
ren beteiligt. Auf die jeweiligen Abwagungen wird verweisen. Es erfolgt
eine weitere Beteiligung im Bauleitplanverfahren.
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Landratsamt Straubing-Bogen
Schreiben vom 20.12.2023

1. Stadtebauliche Belange:

Aus stadtebaulicher Sicht besteht mit der Neuausweisung von Wohnbau-
flachen gemaR o. g. Bauleitplanung grundsatzlich Einverstandnis.

Folgendes wird angemerkt:

¢ Um zu einem stadtebaulich befriedigenden Ergebnis zu kommen, ist
es sinnvoll, folgende Punkte zu dndern:
- die zulassige Dachneigung fur die gewlinschte Kettenhausbebau-
ung im WA 1 ist einheitlich festzusetzen.
- fur Garagen und Nebengebaude ist ebenfalls zwingend entspre-
chend 2.1.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ein sym-
metrisch geneigtes Satteldach festzusetzen

o Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen:
Es sollte entsprechend Ziffer 2 der planlichen Festsetzungen die An-
zahl der Vollgeschosse bezeichnet werden, nicht 2-geschossige Bau-
weise etc.

e Nutzungsschablone zu WAA1:
Die in Ziffer 1.2.1 der textlichen Festsetzungen vorgeschriebene Bau-
weise mit zwingend 2 Vollgeschossen ist in der Nutzungsschablone
nicht enthalten.



o Ziffer 1.3.4 der textlichen Festsetzungen:
Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten mag zwar mit der Einhal-
tung der Anforderungen der Stellplatzsatzung korrespondieren, grund-
satzlich gibt aber in erster Linie die Anzahl der Wohneinheiten Uber die
Stellplatzsatzung die notwendigen Stellplatze vor und nicht umgekehrt.
Die Festsetzung sollte sich deshalb auf die Anzahl der Wohneinheiten
beschranken.

Beschluss:

Unter Punkt 2.1.2 der textl. Festsetzungen wird erganzt, dass samtliche
Kettenhauser eine einheitliche Dachneigung aufweisen mussen. Fur Ga-
ragen und Nebengebaude wird im WA1 ebenfalls eine einheitliche Dach-
form festgesetzt.

Ziff. 1.2: eine entsprechende Anpassung der Nomenklatur wird vorge-
nommen.

Nutzungsschablone zu WA1: die zwingende Festsetzung von 2 Vollge-
schossen wird in der Nutzungsschablone erganzt.

Ziff. 1.3.4: Die Festsetzung wird nur auf die max. zulassige Anzahl der
WE geéndert.
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2. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:
1. Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig
gesicherten oder
Ermittelten Uberschwemmungsgebiet noch in einem wassersen-
siblen Bereich.

Der Planungsbereich befindet sich fast ausschlieRlich knapp au-
Rerhalb des Wasserschutzgebietes der Stadt Straubing. Ein kleiner
Teil der ZufahrtsstralRe liegt innerhalb der Schutzzone W Ill B2 zur
Sicherung der offentlichen Wasserversorgung fur die Stadt
Straubing.

Die Schutzzone W IlIl B2 wurde nicht mit einer Verordnung fest-
gesetzt, sondern es wurde eine Bewirtschaftungsvereinbarung
zwischen dem Wasserversorger und den Betroffenen abge-
schlossen.

Fur das geplante Baugebiet ist deshalb keine férmliche Ausnahme
nach § 4 der WSGVO vom 29.12.1999 erforderlich.

Der Wasserversorger, die Stadtwerke Straubing GmbH, Sedan-
straRe 10, 94315 Straubing, sollte im Verfahren gehért werden.



2. Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich
der wasserrechtlichen Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1
Satz 1 WHG).

Far die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmun-
gen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung— NWFreiV
— vom 01.01.2000, zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 367 der Verord-
nung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und
der TRENOG nicht vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammel-
ten Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig vorher beim
Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterla-
gen muss den Anforderungen der Verordnung tUber Plane und Bei-
lagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen. Fir
den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regen-
rickhaltebecken geschieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (DWA-
Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

3. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gemaR § 37
WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert wer-
den.

4. Fur eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landrats-
amt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, Frau Harbeintner
(Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

5. Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine wasser-
rechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig
vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Was-
serrecht, Frau Harbeintner (Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

6. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsam-
tes Deggendorf vom

18.12.2023, Az.: 2-4622-SR-113-40494/2023 (insbesondere auch
wegen den Nrn. 3 und 6 der Stellungnahme), verwiesen.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Zu 1. Die Stadtwerke Straubing wurden am Verfahren beteiligt. Die Ziff.
2.9 der textl. Festsetzungen bleibt erhalten (vgl. hierzu Stellungnahme
der Stadtwerke Straubing und WWA Deggendorf).

Zu 2. bis 5.: Die Hinweise sind bereits weitgehend unter C.21 enthalten.
Folgende Anderungen werden vorgenommen:



Die Quellenangabe zur Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(Ziff. 2.2 der Stellungnahme) wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis, dass fur eine Bauwasserhaltung eine wasserrechtliche
Gestattung erforderlich ist, wird aufgenommen.
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3. Belange des Immissionsschutzes:
Die o. g. Planung erstreckt sich Uber die Flachen der FI.-Nr. 79, 80,
82/TF und 83/TF, Gemarkung Geltolfing mit einer gesamten Flache
von 1,62 ha. Die Flache schlief3t direkt nérdlich an das bereits Uber-
plante WA ,Kreuzécker II“ an. Bereits im Rahmen der Bauleitplanung
von ,Kreuzacker II* wurde als aktive LarmschutzmaRnahme eine 3,0
m hohe und 362 m lange Larmschutzwand errichtet. Die im Norden
verlaufende Bundesstrale B 8 und die 6stliche Kreisstrale SR 11
wirken Verkehrslarmtechnisch auf das bereits bestehende WA ,Kreu-
zacker 11 und das geplante WA ,Kreuzacker lII* stark ein.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- mit Grinordnungsplans
WA Kreuzacker IlI“ Geltolfing wurde durch die IFB Eigenschenk
GmbH ein schalltechnisches Gutachten Nr. 3230090 v. 06.10.2023
erstellt. Das Gutachten ergab, dass auf allen 25 Parzellen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 Uberschritten werden und im
WA; und WA,. im Obergescho? auch deutlich die Werte der
16.BimSchV (59/49) dB(A) nicht eingehalten werden kénnen. Es er-
geben sich sogar Uberschreitungen an den Parzellen 13/14/15 im
Obergeschol} von Tags bis zu 68 dB(A) und nachts bis zu 62 dB(A).
Am starksten betroffen ist die Parzelle 15, die deutlichen Uberschrei-
tungen an der Nord- und Ostfassade im ObergeschoR aufweist.
Nicht mehr hinzunehmen sind Verkehrslarmimmissionen dann, wenn
sie mit den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr
in Einklang zu bringen sind. Der grundrechtlich kritische Bereich be-
ginnt bei Wohngebieten bei. einer Larmbelastung von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Im Regelfall gewahrt sind die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse, wenn die Orientierungswer-
te der DIN 18005-1 fur ein Dorf- oder Mischgebiet (60/50) unterschrit-
ten werden (OVG NRW, Beschl. Vom 10.02.2015 — 2 B 1323/14
.NE-, juris, Rn.26).

Es liegen deutliche Uberschreitungen der Grenzwerte der
16.BImSchV von bis zu 9 dB(A) am Tag und 13 dB(A) in der Nacht im
Obergescholy der Parzelle 14 und 15 auf der Nordseite vor. Zusatz-
lich an Parzelle 15 ergeben sich noch auf der Ostseite Uberschreitun-
gen am Tag von 5 dB(A) und in der Nacht von 9 dB(A). Auf Grund der
Héhe der Uberschreitungen erhéhen sich somit auch die Abwa-
gungserfordernisse dieser Planung und es treten starker Planungsal-
ternativen in den Vordergrund. Bei Planung und Abwéagung sind die
Méglichkeiten des Schallschutzes auszuschépfen, um bestenfalls die
Werte der 16.BImSchV einzuhalten und damit die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erfullen, d.h. im Grunde,
dass nur mit hohen passiven SchallschutzmaRnahmen (keine schit-
zenswerten Wohnraume und Fenster mit Zwangsluftung an der Nord-



fassade) gesunde hinnehmbare Wohnverhaltnisse geschaffen werden
kénnen. Nachdem bereits mit der rechtskraftigen Bauleitplanung des
WA ,Kreuzéacker |I* die aktive LarmschutzmaRnahme umgesetzt wur-
de, ist sich der Planer der Problematik bewusst, die Larmproblematik
nur mit passiven SchallschutzmaRnahmen l6sen zu kénnen.

Dabei ist zu beachten, dass die Anwendung der passiven Schall-
schutzmalRnahmen Ublicherweise bei besonderen stadtebaulichen
Griinden, etwa als Ziel einer Nachverdichtung von besiedelten Ge-
bieten eher gerechtfertigt (BVerwG) werden kann. Bei Uberschreitun-
gen kommt es auf das entsprechende Gewicht hierfur sprechender
stadtebaulicher Grinde an, wobei wiederum keine Larmbelastung
entstehen darf, die zu Gesundheitsgefahren fuhren kann.

Inwieweit die doch sehr aufwendigen passiven Schallschutzmafnah-
men wie z.B. Schlafrdume nur auf der larmabgewandten Seite, Dam-
mung der AuRenbauteile mit einem hohen Schallddmm-MaR und
schallgedammte Beluftungssysteme fur ein gesundes Wohnen auf
dem Land verhaltnismaRig sind, sei dahingestellt. Bei Planung und
Abwagung sind die Méglichkeiten des Schallschutzes auszuschopfen,
um bestenfalls die Werte der 16.BImSchV einzuhalten und damit die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erfll-
len, d.h. im Grunde, dass nur mit hohen passiven Schallschutzmaf-
nahmen (keine schitzenswerten Wohnrdume und Fenster mit
Zwangsluftung an der Nordfassade) gesunde hinnehmbare Wohnver-
héaltnisse geschaffen werden kénnen.

Nachdem die prognostizierten Uberschreitungen der Orientierungs-
bzw. Grenzwerte darauf schlieRen lassen, dass im Geltungsbereich
gesunde Wohnverhaltnisse nicht méglich sind bzw. nur unter erhebli-
chen Aufwand fur die Bauwerber durch passiven Schallschutz her-
stellbar sind, bestehen gegen die Planung aus Sicht des Immissions-
schutzes erhebliche Bedenken. Das Instrument der Abwagung sollte
nochmals durch die Gemeinde Uberdacht werden.

Um in dieser Planung des WA “Kreuzacker lII gesunde Wohnverhalt-
nisse in allen 4 Wohngebietsbereichen (WA, - WA,) sicherstellen zu
kénnen, wird auf Ergdnzungen der bisher formulierten textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 20.09.2023 eingegangen und auf
eventuelle Planungsalternativen hingewiesen:

Es ist zu empfehlen, die Parzellen 15 und 14 aus der Mdglichkeit ei-
ner Wohnbebauung herauszunehmen und diese evtl. durch Garagen
zu ersetzen (Gesunde Wohnverhéltnisse durch planerische Méglich-
keiten zu schaffen, ist hier fast unmaglich).

Unter Punkt 2.8 Immissionsschutz werden abschnittsweise mit den
Unterpunkten 2.8.1 WA,, 2.8.2 WA, und mit 2.8.3 WA, die Umset-
zungen der passiven SchallschutzmaRnahmen wie Wohnraumorien-
tierung festgelegt. Zu erganzen ware ein weiterer Punkt fur den
Wohnabschnitt WA, in dem auf eine ausreichende Schallddmmung
der AuRenbauteile im ObergeschoR aufmerksam gemacht wird.



Unter Pkt. 2.8.1 ist noch zu erganzen, dass fur die Parzellen 1-15 ei-
ne Kettenbauweise zwingend erforderlich ist.

Der 2. Satz im Unterpunkt 2.8.3. sollte zur Verdeutlichung der erfor-
derlichen AuBendammung im gesamten Geltungsbereich des WA
Kreuzacker Il als eigener Unterpunkt wie nachfolgend Ubernommen
werden:

Im gesamten Geltungsbereich ,WA Kreuzéacker III* sind fur die Au-
Renbauteile von schitzenswerten Raumen die in der schalltechni-
schen Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH mit der Berichts Nr.
3230090 vom 06.10.2023 in Kapitel 9, Tabelle 6 bzw. in Anlage 5
aufgefiihrten Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung ein-
zuhalten.

Der 3. Satz im Unterpunkt 2.8.3 darf nicht als Punkt in den textlichen
Festsetzungen erscheinen (siehe Urteil des BayVGH v. 12.12.2022
Az.9N 19.600). Es wird vorgeschlagen unter Hinweise folgende For-
mulierung zu Ubernehmen:

Die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes der Aul3enbauteile ist
im Rahmen der Baugenehmigung auf Aufforderung durch die Ge-
nehmigungsbehérde unter Berticksichtigung der Abschirmeffekte zwi-
schenzeitlich errichteter Gebdude sowie der Eigenabschirmung durch
das jeweilige Bauvorhaben nachzuweisen.

Das Landratsamt hat ergédnzend eine Stellungnahme vom 27.03.2024
abgegeben:

Nach nochmaliger fachlicher Prifung kénnen mit den folgenden Ande-
rungen der textlichen Festsetzungen unter Punkt 2.8 Immissionsschutz
die Bedenken zurlickgestellt werden:

Es folgt eine Aufzahlung an Anderungsvorschlagen.

Beschluss:

Kenntnisnahme. Samtliche vorgeschlagenen Anderungen, insbesondere
die der Stellungnahme vom 27.03.2024 werden in die Festsetzungen
Ubernommen. Bei der Beurkundung ist der Verkdufer auf diese Verpflich-
tung zum Immissionsschutz hinzuweisen.
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4. Naturschutzfachliche Belange:
Mit der Einschatzung, dass keine Verbotstatbestdnde gemaRl § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind, besteht aus natur-
schutzfachlicher Sicht Einverstdndnis. Es sind weder artenschutz-
rechtliche VermeidungsmalRnahmen noch vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.

Mit der Ermittlung der erforderlichen externen Ausgleichsflache von
6.450 m? besteht ebenfalls Einverstandnis.



Allerdings ist weder eine geeignete Ausgleichsfliche angegeben,
noch sind die notwendigen aufwertenden MaRnahmen auf der Aus-
gleichsflache festgesetzt. Diese Angaben sind zwingend in den textli-
chen und planlichen Festsetzungen zu machen.

Da diese Angaben fehlen, besteht derzeit aus naturschutzfachlicher
Sicht kein Einverstdndnis mit diesem Teil der Planung. Bei Vorlie-
gen der geforderten Angaben kann aus naturschutzfachlicher Sicht
Einverstandnis in Aussicht gestellt werden.

Mit den uUbrigen Festsetzungen besteht aus naturschutzfachlicher
Sicht Einverstandnis.

Bei der Festlegung der externen Ausgleichsflache sowie der aufwer-
tenden Mallnahmen wird um Vorabstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdérde gebeten.

Beschluss:

Eine Ausgleichsflache wird Uberplant und mit der uNB vorabgestimmt. Die notwen:
aufwertenden MaRnahmen bzw. Abbuchung von einer privaten Okokontoflache werd
B-Plan festgesetzt.
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5. Belange des Bodenschutzes

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planungen kei-
ne Bedenken.

Hinweis:

In Punkt C. 15 Unterbau von Strallen und Wegen wird der RC-
Leitfaden angefuhrt, welcher seit dem 01.08.2023 nicht mehr gliltig
ist. Recycling-Baustoffe sind nach der Ersatzbaustoffverordnung zu
bewerten. Demnach ist auch die Bezeichnung RW-1 Material nicht
mehr richtig.

Beschluss:
Kenntnisnahme. Punkt C.15 der textl. Hinweise wird redaktionell ange-
passt.
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6. Belange der Bodendenkmalpflege

Aufgrund eines eingetragenen Bodendenkmals (D-2-7141-0462) und
den Ergebnissen der archdologischen Untersuchungen im westlich
angrenzenden Baugebiet ist bei oben genannter Bauleitplanung mit
dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaler
zu rechnen.

Der ungestoérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege Prioritdt. Planungs-



schritte sollten diesen Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf
das unabweisbar notwendige Mindestmaf beschranken.
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denk-
malschutzbehérde oder an das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege. Darliber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1
und 2 BayDSchG.) genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDSchG.
und daher unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchdologie Straubing-
Bogen oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.
Bei_Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem Planungsbe-
reich_hat der Antragsteller eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde einzuholen.

Im Planungsbereich muss daher so frihzeitig wie méglich vor Baube-
ginn ein bauvorgreifender Oberbodenabtrag mit einem Bagger mit
ungezahnter Humusschaufel durchgefihrt werden um den Erhal-
tungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaglichen
Bodendenkmals besser abschatzen zu kénnen. Diese Erdbewegun-
gen mussen unter der Aufsicht der Kreisarchaologie Straubing-Bogen
durchgefiuhrt werden. Fur die Durchflihrung ist eine private Ausgra-
bungsfirma zu beauftragen. Sollte der Oberbodenabtrag ein Boden-
denkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (Grundeigen-
tumer/Bautrager) eine archaologische Untersuchung auf Grundlage
der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege durchfihren zu lassen. Im Interesse des Bautragers
und um mdogliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird empfohlen,
sich rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme mit der Kreisarchaolo-
gie Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Hinweise sind
bereits im Umweltbericht und unter C.1 der textl. Hinweise enthalten. Ei-
ne Anderung des Vorentwurfs ist nicht erforderlich.
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7. weitere, vom Landratsamt zu vertretenden Belangen:
Zu o.a. Bauleitplanung bestehen aus straRenbau- und verkehrstech-
nischer sowie aus siedlungshygienischer Sicht keine Einwande.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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8. Bauplanungsrechtliche Hinweise:

Zur Verdéffentlichung im Internet

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwirfe der Bauleitplane mit der
Begriindung im Internet zu veréffentlichen. Die nach § 4 Absatz 2 Be-
teiligten sollen von der Veréffentlichung im Internet auf elektroni-
schem Weg benachrichtigt werden. Die Internetseite oder Internet-




adresse, unter der die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen
werden koénnen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sind vor Beginn der Veréffentlichungsfrist ortstblich bekannt zu ma-
chen. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusétzlich .in das Internet
einzustellen; die nach Satz 1 zu veréffentlichenden Unterlagen und
der Inhalt der Bekanntmachung sind Uber ein zentrales Internetportal
des Landes zuganglich zu machen.

Bei Beantragung der Genehmigung des Flachennutzungsplandeck-
blatts ist dem Landratsamt Straubing-Bogen in geeigneter Weise von
Seiten der Gemeinde zu dokumentieren, dass die Unterlagen tber
das Internetportal auffindbar und abrufbar waren. Hierfir kommen
auch technische Méglichkeiten, z. B. Screenshots, in Betracht (siehe
BauGBANdG 2017-Mustererlass Nr. 3.1.3).

Zur Ausfertigung der Bebauungsplanunterlagen

Nach mittlerweile gefestigter Rechtsprechung werden von den Ge-
richten Bebauungspléane teilweise als unwirksam angesehen, wenn
die Unterlagen (textliche und planliche Festsetzungen sowie die ent-
sprechenden Plane) nicht kérperlich miteinander verbunden sind.
Insbesondere das bloRe Abheften der nicht ausgefertigten Ringbuch-
fassung in einem Ordner mit Schnellheftungssystem kann keine aus-
reichende kérperliche Verbindung mit der ausgefertigten Planzeich-
nung schaffen.

Aus Grinden der Rechtssicherheit wird deshalb Folgendes empfoh-
len:

- Die ausgefertigten Satzungsunterlagen (Festsetzungen und Planteil)
werden entsprechend fest und untrennbar kérperlich miteinander
verbunden oder

- Samtliche Festsetzungen sowie die Ausfertigungsvermerke werden
in den Planteil aufgenommen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch die Verwaltung
beachtet.
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Regierung von Niederbayern
Schreiben vom 14.11.2023

Bewertung:

Im nérdlichen Bereich des Ortsteils Geltolfing sollen Wohnbauflachen fur
Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhduser entstehen. Die geplanten Wohn-
bauflachen schlieRen direkt an den bebauten Ortsteil an. Die Planung
entspricht demnach dem Ziel des LEP, wonach neue Siedlungsflachen in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind (vgl. LEP
3.32).



Die Ausweisung von Bauflachen soll laut LEP an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).
Bei Planungsentscheidungen sollen deshalb frihzeitig die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung sowie der Altersstruktur der Bevolkerung be-
riicksichtigt werden. Aus den vorgelegten Planunterlagen geht hervor,
dass die tatsachliche Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde die fur die
vom Landesamt fur Statistik vorausberechnete Bevélkerungsentwicklung
Ubertrifft. Die Tendenz einer leicht ansteigenden Einwohnerzahl hat sich
in dem letzten Jahre somit bestatigt. Neben einer positiven Bevolke-
rungsentwicklung filhrt die Gemeinde als Grund fir den Bauflachenbedarf
die Nachfrage nach Baugrundstiicken von Einwohnern aus der Gemein-
de und von auBerhalb an.

Die Ausweisung eines Wohngebietes ist aufgrund der angenommenen
positiven Bevélkerungsentwicklung deshalb vorstellbar.

Neben der klassischen Einfamilienhausbebauung sind fur das geplante
Baugebiete auch flachensparende Bauformen in Form von Doppel- und
Mehrfamilienhdusern angedacht. Der Bau von Mehrfamilienhdusern mit
mehreren und kleineren Wohneinheiten wird begri3t, da diese Form des
Bauens sowohl weniger Flache in Anspruch nimmt (Flachenverbrauch
pro Kopf), als auch den Anspriichen von Alleinstehenden oder Paaren mit
weniger Wohnflachenbedarf gerecht wird. Es sollte daher darauf geachtet
werden, dass in den

Mehrfamilienhdusern auch kleinere Wohneinheiten angeboten werden.
Zu begriiRen wére auch eine barrierefreie Bauweise, um den Anspriichen
einer alternden Gesellschaft gerecht zu werden.

Aus den Planunterlagen geht hervor, dass in der Gemeinde Potenziale
der Innenentwicklung in Form von unbebauten Grundsticken und Leer-
standen vorliegen, diese anhand gegenlaufiger Eigentimerinteressen
aber derzeit nicht fur eine Entwicklung zur Verfugung stehen. Neben die-
sen Innenentwicklungspotenzialen gelten aber auch Flachen, die im Fl&a-
chennutzungsplan als allgemeine Wohngebiete dargestellt sind, als Po-
tenziale der Innenentwicklung. Die Gemeinde hat mit der vorbereitenden
Bauleitplanung bereits den Willen bekundet, die zukinftige Wohnbauent-
wicklung in diese Richtung zu lenken. Nach dem LEP sind diese Potenzi-
ale der Innenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
dann zuldssig, wenn diese Potenziale der Innentwicklung nicht zur Verfu-
gung stehen (vgl. LEP 3.2 Z). Die Gemeinde Aiterhofen verfugt im Fla-
chennutzungsplan tber 15 ha an dargestellter Wohnbauflachen die bis
dato nicht durch einen Bebauungsplan gesichert sind. Diese Flachen sind
im Sinne des soeben genannten Ziels der Raumordnung vorrangig zu
entwickeln. Da diese Flachen scheinbar derzeit nicht fur eine Wohnbau-
entwicklung zur Verfigung stehen, wird der Gemeinde dringend geraten
diese oder zumindest einen Teil dieser Flachen aus dem Flachennut-
zungsplan zuriickzunehmen. Dadurch kann die Gemeinde bei zukunfti-
gen Wohngebietsausweisungen, die auferhalb dieser Flachen stattfin-
den, wieder einen gréReren Handlungsspielraum bekommen.



Zusammenfassung:

Die vorgelegte Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung. Der Gem:
wird dringend geraten Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan zuriickzuneh
um bei zuklnftigen Wohngebietsausweisungen wieder einen gréReren Handlungs
raum zu erhalten.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die im FNP dargestellten Wohnb:
chen, die derzeit nicht fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen, werder
Uberdacht.
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Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf
Schreiben vom 22.12.2023

Die Belange der Servicestelle Deggendorf des Staatlichen Bauamts
Passau sind bei der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
der Gemeinde Aiterhofen ,Baugebiet Kreuzécker III* durch die Bundes-
stralRe 8, Straubing — Plattling, bertihrt, die das Baugebiet bzw. dessen
Larmschutzwand auRerhalb der verkehrs- und baurechtlichen Ortsdurch-
fahrt, an seiner Nordseite auf 250 m Lange begrenzt. Das Baugebiet wird
Uber eine kommunale ErschlieBung zur KreisstraBe SR 11 hin erschlos-
sen.

Unter der Voraussetzung, dass die folgenden Anmerkungen und Aufla-
gen beachtet werden, besteht von unserer Seite mit der vorgelegten Auf-
stellung des Bebauungsplanes Einverstandnis:

Fur Hochbauten ist die Anbauverbotszone von 20 m zum bituminésen
Fahrbahnrand der Bundesstralle zu beachten. Dies wird planerisch ein-
gehalten.

Die Larmschutzwand ist in diesem Bereich bereits vorhanden und wurde
mit dem StBA Passau einvernehmlich abgestimmt.

- Das anfallende Oberflaichenwasser von Dachern, Wegen und Pkw-
Stellplatzen darf den Entwasserungseinrichtungen der BundesstralBe
nicht zugeleitet werden.

- Werbeanlagen, die auf die B 8 ausgerichtet sind und durch eine ab-
lenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Bundesstrale beeintrachtigen kénnen, sind nicht zulassig.

- Die eventuelle Beleuchtung des Gebiets darf die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e nicht beeintrachtigen.

- Fur die B 8 wurde 2021 im Bereich Aiterhofen eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung (DTV'21) von 8.353 Kfz/24h mit etwa 16
% Schwerverkehr ermittelt. Diese Verkehrszahlen sind Larmberech-
nungen zugrunde zu legen. Evtl. notwendige LarmschutzmalRnahmen
hat der Bauwerber auf eigene Kosten durchzufiihren. Anspriiche we-
gen Larmschutz kénnen an den StralRenbaulasttréager nicht gestellt



werden. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass wir als StralRenbau-
lasttrager der BundesstrafRe auch kinftige Anspriiche auf Larmschutz
oder Entschadigung, die von der Gemeinde Aiterhofen oder von An-
wohnern und Grundstiicks-besitzern in dem oben genannten Bauge-
biet gestellt werden, ablehnen.

- MaRnahmen an der StraRe und im Bereich der Stralle bzw. mit
Auswirkungen auf die vom Staatlichen Bauamt zu vertretenden Be-
langen (Sichtverhaltnisse, Verkehrssicherheit etc.) sind in jedem
Einzelfall mit dem Bauamt auf ihre Realisierbarkeit hin abzuklaren.

Wir bitten im Rahmen der weiteren Entwurfsiiberarbeitung um die Be-
riicksichtigung und Einarbeitung unserer Anmerkungen und Auflagen,
sofern diese nicht bereits im Vorentwurf erfullt wurden.

Bitte beachten Sie, dass abweichende Planungen sowie weitere Mal3-
nahmen an und im Bereich der Bundesstrale oder mit Auswirkungen
auf die vom Staatlichen Bauamt vertretenen Belange in jedem Fall mit
der Servicestelle Deggendorf auf ihre Realisierbarkeit hin abzuklaren
sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Der Hinweis zur An-
bauverbotszone ist bereits unter C.24 der textlichen Hinweise enthalten.
Das Verbot von Werbeanlagen, die auf die B 8 ausgerichtet sind und
durch eine ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der BundesstralRe beeintrachtigen kénnen, ist bereits unter Ziff.
2.11 festgesetzt.

Beschluss:

Die Ubrigen Hinweise werden unter C.24 der textlichen Hinweise er-
ganzt bzw. aktualisiert.
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Stadtwerke Straubing GmbH
Schreiben vom 14.12.2023

Die Stadtwerke Straubing GmbH ist fur die 6ffentliche Wasserversorgung
der Stadt Straubing zustandig.

Der Uberplante Bereich liegt teilweise in der Wasserschutzgebietszone
WIII B2 der bestehenden Wassergewinnungsanlage fur die &ffentliche
Wasserversorgung der Stadt Straubing.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind in den vorliegenden Entwirfen der
Plane im Bauleitplanverfahren fur das WA ,Kreuzéacker IlI“ weitergehen-
de Auflagen und Bestimmungen im Sinne des Gewasserschutzes vorge-
geben und sollten so in den Planen und Satzungen auch festgesetzt
werden.



Beschluss:

Die erforderlichen Auflagen und Bestimmungen sind bereits unter Ziff. 2.9
, Trinkwasserschutzgebiet* festgesetzt. Eine Anderung des Vorentwurfs
ist nicht erforderlich.
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Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH
Schreiben vom 14.12.2023

Die Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH ist fur die Stromversor-
gung der Ortschaft Geltolfing in der Gemeinde Aiterhofen zustéandig und
betreibt das 0,4 kV-Netz.

Die Stromversorgung des geplanten allgemeinen Wohngebiets ,WA
Kreuzacker III* erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Nieder-
spannungsnetz der Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH und ist
gesichert, wobei zur Anbindung und im Uberplanten Bereich Versor-
gungsleitungen neu zu erstellen sind.

Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdka-
beln und Versorgungsleitungen -einschliellich der Hausanschlussleitun-
gen- von beiderseits je 2,50 Meter einzuhalten. Die Planung des Kabel-
und Versorgungsleitungsnetzes, die Lage der Hausanschlussleitungen
und die Einhaltung geeigneter SchutzmaRnahmen in der N&he von
Baumen erfolgt in Abstimmung mit den im Bebauungsplan festzulegen-
den Baumstandorten. Das DVGW Arbeitsblatt GW 125 ist zu beachten.

Vor Baubeginn sind die Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH
rechtzeitig zu informieren und einzubinden.

Beschluss:

Kenntnisnahme. Der Mindestabstand der Leitungen von 2,50 m zu den
Baumstandorten ist bereits unter Ziff. 1.5.1 festgesetzt. Der Hinweis auf
das DVGW Arbeitsblatt GW 125 ist bereits unter C12 enthalten. Eine
Anderung des Vorentwurfs ist nicht erforderlich.
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Telekom, Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 22.11.2023

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande. Eine An-
bindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland
GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabenstrager mdéglich. Hierzu ist jedoch eine
rechtzeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabenstragers mit der Telekom Deutschland GmbH
erforderlich.



Beschluss:
Kenntnisnahme
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10. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Schreiben vom 18.12.2023

1. Wasserversorgung/Wasserschutzgebiete/Grundwasser

Die Wasserversorgung scheint gesichert.

Der Vorhabensbereich liegt fast ausschlieRlich knapp auferhalb des
Wasserschutzgebietes Straubing. Ein kleiner Teil der Zufahrtsstralle liegt
innerhalb der Schutzzone W Ill B2. Die Festsetzungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

2. Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung scheint gesichert.

3. Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entge-
genzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es
sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von
Dach und unverschmutzten Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern
Uber Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Versickerung:

GemalR §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Ar-
beitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwal-
tungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Ein-
leitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der er-
laubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfillt sind.

Einleitung in Oberflaichengewasser:

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Gdfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die



Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach

§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen

Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser) erfullt sind.

Hinweis:

Aus den Antragsunterlagen ist nicht ersichtlich in welchem Umfang Da-
cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen. Wird die
Gesamtflache von 50 m? Uberschritten, sind ggf. zuséatzliche Reinigungs-
maRnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens
die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Mate-
rials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Moglichkeiten
zur Reduzierung und Ruickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch
Grundacher) genutzt werden.

4. Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete/Gewisser

Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesi-
cherten oder ermittelten Uberschwemmungsgebiet noch in einem was-
sersensiblen Bereich.

5. Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende
Kennzeichnungspflicht gemalR Baugesetzbuch sowie der boden- und alt-
lastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlasten-
kataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anste-
hende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, zu bertcksichtigen. Zur Durchfiihrung der in § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB geforder-
ten Umweltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodenty-
pen benannt und deren naturlichen Bodenfunktionen (definiert

in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:
1. Standortpotential fur die naturliche Vegetation

2. Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen



3. Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden

Eine erste Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Bodentypen ist
der Ubersichtsbodenkarte (UBK) im MaRstab 1: 25000, erhaltlich Gber die
Datenstelle des LfU, zu entnehmen. Die Bewertung der Bodenfunktionen
muss aus den Daten der Bodenschatzung abgeleitet werden. Die Boden-
schatzungskarten stehen kostenlos als PDF zur Verfugung. Die Auswer-
tungsmethoden sind im Leitfaden ,Das Schutzgut Boden

in der Planung“ erlautert.

Auf dieser Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung
der Planung. Ebenfalls sollen MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Dazu wird empfohlen Flachen, die als Grun-
flache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befah-
ren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten wer-
den die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung
zum sachgeméfen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungs-
wege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumalRnahme zu
klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang

mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden zu finden.

6. Divers
Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinander
kénnen sich dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig be-
einflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungs-
systeme zu bericksichtigen und ggf. durch Gutachter naher untersuchen
zu lassen.

7. Eigene Planungen
Von dem genannten Bauleitplanverfahren ist keine Planung der Wasser-
wirtschaftsverwaltung betroffen.

Beschluss:

Zu 1: Kenntnisnahme. Die Ausfuhrungen sind bereits in Begrindung und
Umweltbericht enthalten. Festsetzungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung sind bereits unter Punkt 2.9 der textlichen Festsetzungen enthal-
ten. Folgende textliche Ergdnzungen werden vorgenommen: Der Hin-
weis, dass auf eine wasserrechtliche Erlaubnis fur eine gezielte Einlei-
tung in oberirdische Gewasser unter bestimmten Voraussetzungen ver-
zichtet werden kann, wird unter C.21 aufgenommen.

Zu 2: Kenntnisnahme.



11.

Zu 3 bis 6: Kenntnisnahme. Die Hinweise sind im Umweltbericht und den textl. Festse

gen (C.21, C.16) weitgehend enthalten.
Zu 7: Kenntnisnahme.
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Wasserzweckverband Straubing-Land
Schreiben vom 24.11.2023

Im o&ffentlichen StralRenbereich der ,Von-Salern-Strae“, Fl. Nr. 78/10
Gemarkung Geltolfing sowie der Sattelbogenstralle, Fl. Nr. 83/1 Gemar-
kung Geltolfing verlauft eine Versorgungsleitung DA 110 des Zweckver-
bandes.

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches ,Kreuzacker llI, Aiterhofen
kann eine neue Versorgungsleitung DA 110 an die bestehende Versor-
gungsleitung im Bereich der ,Von-Salern-Strae“, FI.-Nr. 78/10 Gemar-
kung Geltolfing angeschlossen, entlang der geplanten ErschlieBungs-
stralle bis zur bestehenden Versorgungsleitung in der Sattelbogenstrale,
FI. Nr. 83/1 Gemarkung Geltolfing verlegt und per (Ringschluss) zusam-
men-gefuhrt werden. Zusatzlich wird im Bereich der ErschlieBungsstralie
auf Héhe der Bauparzelle 11 im Abzweigungsbereich eine neue Versor-
gungsleitung DA 110 angeschlossen und bis auf Hohe der Bauparzelle
15 verlegt. AnschlieRend kann jede ausgewiesene Bauparzelle (Nr. 1 —
25 e) mit einem Grundsticksanschluss DA 40 (Teilanschluss) an die
neue Versorgungsleitung angeschlossen werden.

Auf Héhe der Bauparzelle Nr. 11, 19 sowie am Ende der geplanten Ver-
sorgungsleitung DA 110 auf Héhe der Bauparzelle Nr. 15 ist der Einbau
eines Unterflurhydranten vorgesehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist vor Ausschreibung der Erschlie-
Rungsarbeiten durch einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag durch
die offentliche Wasserversorgungsanlage zwischen der Gemeinde Aiter-
hofen bzw. dem ErschlieBungstrager und dem Wasserzweckverband
Straubing-Land zu regeln. Aufgrund der derzeitigen Schwierigkeiten bei
der Materialbeschaffung und den damit verbunden sehr langen Lieferzei-
ten, bitten wir unbedingt um rechtzeitige Ubersendung eines Bauzeiten-
planes.

Sollten weitere Grundstiicksanschlisse in einem Grundstick benétigt
werden, sind diese gesondert zu beantragen und die Anschlussnahme ist
vorab durch Abschluss einer Sondervereinbarung inkl. Kostentibernah-
meerklarung zu regeln.

Ein entsprechender Lageplan zum Bebauungs- und Grinordnungsplanes
,Kreuzacker Il in Aiterhofen wurde als Anlage beigefugt.

Hinweis zu Punkt C. 23 Belange des abwehrenden Brandschutzes:
Allgemeine Hinweise s. Beiblatt Punkt 1




12.

Hinweis zu Punkt C.6 Pufferung und Nutzung von Regenwasser
Allgemeine Hinweise s. Beiblatt Punkt 2

Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Punkt 1 ,Léschwasserversorgung” ist bereits in den
textlichen Hinweisen unter C.23 ,Belange des abwehrenden Brandschut-
zes" enthalten.

Der Hinweis zu Punkt 2 ,Eigenversorgungsanlagen® ist bereits in den
textlichen Hinweisen unter C.6 ,Pufferung und Nutzung von Regenwas-
ser* enthalten.

Eine Anderung des Vorentwurfs ist nicht erforderlich.

Ja 13 Nein 0 Stimmberechtigt 13 Gesamt 17

Ergénzungsbeschluss

Im Zuge der vorherigen Beratungen im Gemeinderat wurde angeregt
eine direkte FuR- und Radwegeverbindung zwischen den Parzellen 7
und 8 des WA1 einzuplanen. Aufgrund der schalltechnischen Immissio-
nen ist es notwendig eine Kettenhausbebauung entlang der B8 festzu-
setzten. Eine Unterbrechung durch einen Geh- und Radweg wirde auch
negative Auswirkungen auf die Schallimmissionen haben. Der Geh- und
Radweg sollte deshalb entfallen. Eine direkte Verbindung nach Norden
auf den vorh. Geh- und Radweg ist im Westen zw. Kreuzéacker Il und llI
sowie im Osten mdoglich.

Beschluss:
Entfall des Geh- und Radweges
Ja 0 Nein 13 Stimmberechtigt 13 Gesamt 17

Keine Einwinde, Anregungen oder Bedenken wurden gedufert
von/vom:

Bayernwerk Netz GmbH
Stellungnahme vom 19.12.2023

Gemeinde Strafkirchen
Stellungnahme vom 28.11.2023

Gemeinde Leiblfing

Stellungnahme vom 29.11.2023

Regionaler Planungsverband Donau-Wald
Schreiben vom 18.12.2023

Stadt Straubing- Stadtentwicklung und Stadtplanung
Schreiben vom 21.11.2023

Zweckverband Abfallwirtschaft
Stellungnahme vom 16.11.2023



Keine Stellungnahme abgegeben hat/haben:

Amt fur Digitalisierung Breitband u. Vermessung
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz

Energienetze Bayern

Gemeinde Feldkirchen

Gemeinde Oberscheiding
Kreisbrandrat

Landesbund Vogelschutz
Landesfischerverband

R-Kom

StraRenbauamt Deggendorf

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach § 3 Abs 1
und § 4 Abs. 1 BauGB und billigt die vom Planungsburo Heigl, Bogen, vorge-
legten Anderungen in der Fassung vom 28.10.2024. Die Anderungen aufgrund
der Abwéagungen der Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
wurden entsprechend beriicksichtigt.

Ja 13 Nein 0 Stimmberechtigt 13 Gesamt 17




