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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WOHNGEBAUDE MIT

— MAX. EINEM (I, PARZELLE 18), ZWEI (II) BZW. DREI (Il
GESCHOSSEN (S. NUTZUNGSSCHABLONE)

—  MAX. TRAUFSEITIGE WANDHOHEN 4,50 M / 6,50 M BZW. 9,00 M

—  MAX. FIRSTHOHEN 7,00 M / 9,00 M BZW. 10,50 M

— MAX. FIRSTHOHE BEI EINTEILIGEN PULTDACHERN 6,50 M / 8,50
M BZW. 9,00 M

— GEMESSEN JEWEILS AB FOK DES ANGRENZENDEN ERSCHLIES—
SUNGSSTRASSENABSCHNITTES IN DER MITTE DER DIE PARZELLE
BEGRENZENDEN STRASSENLINIE

NUTZUNGSSCHABLONE:
ART DER BAULICHEN ANZAHL DER GESCHOSSE
NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL GRZ | GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
BAUWEISE DACHFORM UND DACHNEIGUNG
5 VON HAUPTGEBAUDEN
SD = SATTELDACH
(K)WD = (KRUPPEL—)WALMDACH
E\ AN AN ePD., = EINTEILIGE UND VERSETZTE
vPD PULTDACHER
FD FLACHDACH NUR MIT DAUER—
HAFTER DACHBEGRUNUNG
m2§ ﬁgg?ﬁgﬂgéﬁﬁ? MAX. ZULASSIGE WOHNEINHEITEN
MAX. ATTIKAHOHE BEl Fp | (WE) PRO PARZELLE
(AH)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG WA,/ WA,/ WA,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0

/e

OFFENE BAUWEISE
IM GELTUNGSBEREICH SIND EINZEL—, DOPPEL— UND MEHRFAMILIEN—
HAUSER ZULASSIG

WA, —JE DARGESTELLTER PARZELLE IST NUR EIN EINZELHAUS MIT

NUR EINER WOHNEINHEIT (WE) ZULASSIG. DIES GILT AUCH BEI
EINER EVTL. SPATEREN TEILUNG EINER PARZELLE.

WA, —JE DARGESTELLTER PARZELLE SIND BEl EINZELHAUSERN MAX.
ZWEl WOHNEINHEITEN (WE) ZULASSIG.

—JE DARGESTELLTER PARZELLE IST BEI EVTL. ERRICHTUNG EINES
DOPPELHAUSES I.S. DES § 22 ABS. 2 BAUNVO JE DOPPEL-
HAUSHALFTE NUR EINE WE ZULASSIG. DIESE OBERGRENZE VON
MAX. ZWElI WE JE PARZELLE GILT AUCH BEI EINER EVTL.
SPATEREN TEILUNG EINER PARZELLE

WA; —JE DARGESTELLTER PARZELLE SIND MEHRFAMILIENHAUSER MIT
VIER BIS MAX. ACHT WOHNEINHEITEN (WE) ZULASSIG. DIE
GEMEINDLICHE STELLPLATZSATZUNG IST HIERBEI EINZUHALTEN!

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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3.4 —=m=—— — BAUGRENZE

ZUR ZULASSIGKEIT VERFAHRENSFREIER BAUVORHABEN NACH § 57
BAYBO S. ZIFF. 1.4.2 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT!

4. VERKEHRSFLACHEN

41 T OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
——————  BITUMINDSE BEFESTIGUNG ZULASSIG

4.0 [”I”]]]]]]Iﬂ]]mmm] OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
PFLASTERBELAG

4.3 %Ht OFFENTLICHE RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN MIT WASSER—
DURCHLASSIGER BEFESTIGUNG (WEITFUGIG VERLEGTES,
GROSSFORMATIGES PFLASTER MIT RASENFUGEN ODER SCHOT-—
TERRASEN; BAUMSCHEIBEN, WIESENSTREIFEN)

@ MOGLICHE PKW—STELLPLATZE: RASENFUGENPFLASTER

4.4 i \ OFFENTLICHE RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN IM BEREICH
VON GARAGENZUFAHRTEN: BITUMINOSE BEFESTIGUNG NICHT
ZULASSIG, PFLASTERBELAG

4.5 :_ﬁl""l: STRASSENBEGLEITENDE GEHWEGE: PFLASTERBELAG

OFFENTLICHE FUSS— UND RADWEGE: WASSERGEBUNDENE KIES—
ODER SCHOTTERDECKE

4.7 ‘Wz) SICHTDREIECKE 70/3 M ZUR KREISSTRASSE SR 23
SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN SIND MIT
AUSNAHME VON EINZELSTEHENDEN HOCHSTAMMIGEN BAUMEN MIT
EINEM ASTANSATZ UBER 2,50 M HOHE UNZULASSIG.

48 T 15 M ANBAUVERBOTSZONE ZUR KREISSTRASSE SR 11,
KC; JEWEILS GEMESSEN AB FAHRBAHNRAND,
A (NUR AUSSERHALB DER ORTSDURCHFAHRTSGRENZE)

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

5.1 - OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT AUTOCHTHONEN ANSAATEN
— MIT REGENRUCKHALTEBECKEN FUR OBERFLACHEN—
WASSER

5.1.1 ~ ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STAND—
™ @ ORTES (OFFENTLICH)

5.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

C) () ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE FESTLEGUNG DES STANDORTES
MIND. EIN BAUM JE 300 QM ANGEFANGENE GRUNDSTUCKSFLACHE

5.2.2 4::@4> ZU PFLANZENDE 2—REIHIGE GEHOLZGRUPPEN ZUR ORTSRAND-—
EINGRUNUNG AUF MIND. 75 % DER GEKENNZEICHNETEN GRUND-
STUCKSLANGEN; MINDESTBREITE 3 M; HEISTERANTEIL MIND. 5 %

DIE GESETZLICHEN GRENZABSTANDE (S. ZIFF. C. 10 DER HINWEISE)
SIND ZU BEACHTEN!

""{”{//,,,;//
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MIT 4—MAX. 8 WE
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5.0
©

PLANLICHE HINWEISE

MOGRICHES

RUCKHALTE

ACKERFLACHE

" DIE EINMUNDUNGEN DER ZUFAHRTS—

HINWEIS ERSCHLIESSUNGSPLANUNG:

STRASSE IN DIE KREISSTRASSE SIND
ALS DREITEILIGE KORBBOGEN MIT EINEM
HAUPTRADIUS R2=8M AUSZUBILDEN
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13.
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247

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE (STAURAUM)
UND GARAGENZUFAHRTEN MIT WASSERDURCHLASSIGER
OBERFLACHENBEFESTIGUNG; EINZAUNUNG ZUM OFFENTLICHEN
STRASSENRAUM NICHT ZULASSIG

ZIFF. 2.2.1 MIT ZIFF. 2.2.3 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
BEACHTEN!

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU-—
UNGS— UND GRUNORDNUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB), CA. 40.140 QM

GEPL. LARMSCHUTZWAND
HOHE MIND. 3,0 M UBER FOK GELANDE, LANGE MIND. 362 M

MASSANGABEN
STANDORT TRAFOSTATION

BODENDENKMAL 1b. NICHT FESTGESETZTE
NACHRICHTLICHE UBER— ZONE 1IIB 2 DES MIT VO
NAHME AUS DEM BAY. V. 29.12.1999 FESTGE-
DENKMALATLAS SETZTEN WASSER—
SCHUTZGEBIETES DER
GEBAUDEBESTAND STADT STRAUBING
FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSNUMMER

MOGLICHE WOHNGEBAUDE MIT GARAGEN

VORGESCHLAGENE FIRSTRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE

VORSCHLAG PARZELLIERUNG MIT GRUNDSTUCKSNUMMERIERUNG

VORH. HOHENLINIEN GEM. GELANDEAUFMASS KEB—BAUPLANUNGS
GMBH STRAUBING

GELANDEBOSCHUNGEN

LAGE DES REGELQUERSCHNITTES

VORGESCHLAGENE BELEUCHTUNGSKORPER

VORHANDENE GEHOLZE AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

VORHANDENER KINDERSPIELPLATZ
AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

— J‘\'\'ﬁﬂ'ﬂﬂ'ﬁ /

| MinD.

OBERFLURHYDRANT

RICHTFUNKVERBINDUNGEN 508553592_508553593 DER
TELEFONICA MIT SCHUTZKORRIDOR (HORIZONTALER SCHUTZ—
KORIDOR +/— 30 M, VERTIKALER SCHUTZKORRIDOR +/— 15
M): (NACHRICHTLICHE UBERNAHME TELEFONICA GERMANY GMBH
& CO. OHG)

ALLE GEPLANTEN KONSTRUKTIONEN UND NOTWENDIGE BAU-—
KRANE DURFEN NICHT IN DIE RICHTFUNKTRASSE RAGEN.

REGELQUERSCHNITT

BELEUCHTUNGS—
KORPER

ZAUN

?

————

2,50 M

10,00 M

-ZULASSIGE BEREICHE FUR VER—
UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

JEGLICHER ART SIEHE ZIFF. 1.5.1
% DER FESTS. DURCH TEXT
A

\\“ ?

:'1,50 M| 2,75

M|

PRIVAT—OFFENTL.| OFFENTL.
GRUND [GEHWEG

STREIFEN

MEHRZWECK— {

4,50 M J],25 M >
ERSCHLIESSUNGS— JFFENTL. PRIVAT—
STRASSE AND— GRUND

USW.+
STREIFEN

UNTERGRUND:

Aussagen iber Riickschliisse

leitet werden.

URHEBERRECHT:

Fir die Planung behalten wir
alle Rechte vor.

der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen

erfolgte am .............. (keine amt— 3
liche Vermessungsgenauigkeit). :

die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch

aus Zeichnungen und Text abge—

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: | /7 |\KRAFTTRETEN Die Gemeinde Aiterhofen hat gem. §10

Fiir nachrichtlich lbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lUbernommen werden.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden. \

4 N 7 N
BEBAUUNGS- MIT
GRUNORDNUNGSPLAN
WA "KREUZACKER II" GELTOLFING
GEMEINDE: AITERHOFEN
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN
- /
MASSTAB 1:1000 ( AUFSTELLUNGS— Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom )
BESCHLUSS 23.04.2020 die Aufstellung des Bebauungs—
u. Grinordnungsplanes beschlossen.
2. BETEILIGUNG Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich—
keit gem. §& 3 Abs. 1 BauGB wurde am
22.12.2020 durchgefiihrt (Fristsetzung bis
GEOBASISDATEN: 18.01.2021) und die der Behdrden gem. § 4
(© Bayerische Vermessungs— Abs. 1 BauGB mit E—Mail /Schreiben vom
verwaltung 2019 09.12.2020 (Fristsetzung ebenfalls bis
Dgrstellung der F]urkgrte als. 18.01.2021 )
Eigentumsnachweis nicht geeignet N / .
Die offentliche Auslegung in der Fassung vom
. 08.06.2021 gem. & 3 Abs. 2 BauGB und die
HOHENSCHICHTLINIEN: Einholung der Stellungnahmen der Trdger
VergroBert aus der amtlichen bay— offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erischen Hohenflurkarte vom MaB— erfolgte vom 27.08. bis 28.09.2021. Die
stab 1:5000 auf den MaBstab . f .
1:1000. Zwischenh&hen sind zeich— beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem|
nerisch interpoliert. Zur Hohenent— § 4a Abs. 2 BauGB jeweils gleichzeitig. Die
23;;’;”& fr?;r"l)geii’;r:e%(rtec“,”'sc{‘e erneute verkiirzte und beschrdnkte Auslequng
9t geeignet. gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
18.10.2021 erfolgte vom 25.10. bis 08.11.2021,
ERGANZUNGEN: AITERHOFEN, den ooooovoooooooooeeeeeeee
Ergdnzungen des Baubestandes, \ Adalbert Hosl (Erster B’Ljrgermeistey

auf

.

SATZUNG Die Gemeinde Aiterhofen hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 08.03.2022 den
Bebauungs—u. Griinordnungsplan gem.
§ 10 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in
der Fassung vom 08.12.2021 als Satzung
beschlossen.

AITERHOFEN, den ..o
Adalbert Hosl (Erster B’Lirgermeistey

uns

08.03.22Satzungsbeschluss|HG/HA

Abs. 3 BauGB den Bebauungs— mit Griin—
ordnungsplan ortsiiblich durch Anschlag an
der Amtstafel und allen Ortstafeln bekannt
gemacht.

Damit tritt der Bebauungs— und Griinord—
nungsplan mit Begriindung in Kraft.

AITERHOFEN, den ...,

Adalbert Hosl (Erster Biirgermeister

Anderung Aus—

18.10.21 gleichsﬂgchenplon HG/HA

08.06.21|Auslegungsbeschl. [HG/HA

08.07.20Auslegungsbeschl. [ES/HU

23.04.20Aufstellungsbeschl |ES /HU

Ged. Anlass von

Gepr. |AUGUST 2019ES

\Bea. |AUGUST 2019 HU/ \_

(AU FOESTELLT 19-57
¢ N E/QZ\
@) .
& | s HEIGL
X BW 7 landschaftsarchitektur
< 2 stadtplanung
S g Tel: 09422,/805450, Fax: 09422,/805451
Elsa—Brdndstrom—Strasse 3, 7 Bogen
“Toes orre™ S ) )
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