BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"STRAUBING-SAND"

fur das Gesamtgebiet des Entwicklungsbereiches ,,Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-
Sand“

Aktualisierte Fassung: Stand 26.04.2017

Der Zweckverband Hafen Straubing-Sand erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, das Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982(BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Abs. 2-4 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRs 791-1-U),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 und der Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der
Planzeichenverordnung mit Beschluss der Zweckverbandsversammlung 1994, geandert mit
Beschluss vom 16.07.1998 (Deckblatt: 1. Anderung), geandert mit Beschluss vom 15.04.2003
(Deckblatt: 2. Anderung), geandert mit Beschluss vom 19.04.2007 (Deckblatt: 3. Anderung),
geandert mit Beschluss vom 18.04.2008 (Deckblatt: 4. Anderung), geandert mit Beschluss vom
24.02.2010 (Deckblatt: 5. Anderung), geandert mit Beschluss vom 02.07.2013 (Deckblatt: 6.
Anderung), zuletzt geandert mit Beschluss vom 26.04.2017 (Deckblatt: 7. Anderung) und zeitgleich
geadndert mit Beschluss vom 26.04.2017 (Deckblatt: 8. Anderung) diesen Bebauungsplan als

Satzunag:

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1. GELTUNGSBEREICH

EEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE 2.1 Gewerbegebiet BauNVO §8
o Unzulassig sind: Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3

GEqice 2.2  Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung

Ausdrucklich zugelassen sind Nutzungen nach BauNVO § 8 Abs. 2
Nr. 2, 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2.

Unzulassig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1 und 3

GEgyz 2.3 Gewerbegebiet nach BauNVO 8§ 8 : Schwerpunkt Giiterverkehrszentrum
Unzuldssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 und 3

Gliy 2.4  Industriegebiet nach BauNVO § 9
Unzulassig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

Glevz 2.5 Industriegebiet nach BauNVO § 9: Schwerpunkt Guterverkehrszentrum
Unzulassig sind: Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1




SATZUNG: FESTSETZUNGEN - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE - VERFAHRENSVERMERKE

SOwafen
© -
S
S e
Q o
S-F-W-G
O—=——O—— O
AW
O=-=0—=0
0,7

2.6

2.7

2.8

Sondergebiet Hafen gemaR § 11

Zulassig sind:

- Hafenbecken mit Ladeeinrichtungen

- Kaimauern mit Kran-/Gleisanlagen und Olentladungsanlagen

- Umschlagbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

- Hafenbezogene Verwaltungsbauten und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Nebenanlagen sind grundséatzlich nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Im Einzelfall konnen auch Nebenanlagen im
rickwartigen Betriebsgeléande zugelassen werden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Trafostation
Abwasserpumpwerk
Regenklarbecken
Gasreglerstation

Hauptversorgungsleitungen
Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gashauptversorgungsleitungen

Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gasleitungen sind i.d.R. in die Rad-
und FuBwege zu legen.

Schmutz- und Regenwasserkandle sind i. d. Regel in der Fahrbahn oder
in HauptfuBwegen zu fuhren.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

maximal zulassige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird, wie folgt, festgesetzt:

- im Bereich GE/GI fiir durch Gebé&ude uberbaute Flachen mit GRZ \35x
von 0,40- 0,50

- im Bereich SO fur durch Gebaude tberbaute Flachen mit GRZ ;5% von
0,50-0,60

- flr private versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flachen oder
auB3erhalb von Gebauden (in Bezug auf die zukiinftige Gelandeoberkante)
liegende TGs oder PDs GRZ ;5% vVon 0,20 -0,25.

Somit ergibt sich fir GE/GI eine insgesamt zulassige GRZ,5¢. von 0,70
bzw. flir SOpen UNA GE 15 GRZ 5% VON 0,80.

In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen
bertcksichtigt.




SATZUNG: FESTSETZUNGEN - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE - VERFAHRENSVERMERKE

()

7,0

LILILIV

FHmax

THmax

3.2 z.B. maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
3.3 z.B. maximal zulassige Baumassenzahl
3.4 jeweils maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
3.5 maximal zulassige Gesamthdhe von Gebauden :
bezogen auf Fahrbahnmitte der dffentlichen ErschlieBungsstralie
3.6 maximal zuléssige Traufhohe von Gebauden
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieRungsstralie
3.7 Die Baugrundstucke dirfen eine bestimmte Mindestgrof3e nicht unter-
schreiten. Die Untergrenze wird bei 2.500 qm festgelegt. (siehe § 9 Abs. 1
Nr.3). Die Mdglichkeit, Grundstiicksgruppen (z.B. Gewerbehof-Einheiten) zu
bilden, ist gegeben.
3.8  Nutzungsschablone
Baugebiet BMZ oder GFZ
GRZ Anzahl der Geschosse
Gebaudehdhen (Traufe/First)
Flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A) Tag/Nacht
4. UBERBAUBARE FLACHEN
4.1 Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher, Rampen und
Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis 2,5 m
Uberschritten werden.
Im GEservice kbnnen die Baugrenzen im Bereich der 20m Mittelachse auch
weitergehend Uberschritten werden, falls eine entsprechend qualitatsvolle
Bebauungs- und Freiflachenkonzeption dies erfordert (z.B.
Wintergartenhalle etc.).
4.2  Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen H6hen und Nutzungen
4.3  Sondernutzung fir Uberwiegende Nutzung als weitgehend un-
versiegelte private Stellplatzflachen und/oder reine Griinflachen.
Dariliber hinaus werden diese Flachen anteilig in der Griinbilanzierung
berucksichtigt.
Das Abstellen von Campingwagen ist hier unzulassig.
Untergeordnete bauliche Nutzungen (Pfortenpavillons, Kioske,
Trafostationen und Gestelle fir Werbung) sind zulassig.
4.4  Messstationen, Anlagen zur Oberflachenentwéasserung und sonstige Ver-

und Entsorgungsleitungen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

3
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4.5 Nebenanlagen
Zulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO
(1) Satz 1.

4.6 Garagen, Stellplatzanlagen
Garagen und Tiefgaragen sind i.d. Regel nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.
Stellplatzanlagen in Form von Parkdecks auf maximal zwei Ebenen mit
teilweiser Einbindung in das Gelédnde kénnen dagegen in der 20 m (im
SOpaten = 30 m) breiten Vorzone (ST bezeichnet) der Grundstiicke erstellt
werden, wobei eine entsprechende Eingriinung in jedem Fall gewahrleistet
sein muss.

5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

5.1 Bauweise:
Es wird keine besondere Bauweise vorgeschrieben.
Gebéude mussen zu den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen
Abstandsflachen einhalten.
Die Gebaudelange kann auch mehr als 50 m betragen. Dabei sind in jedem
Fall entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des Baukorpers
vorzusehen.
Gemall § 22 Abs. 4 Bau NVO sind Stahlbeton-, Stahl- und Holz-, sowie
Massivbaukonstruktionen zuléssig.

5.2 Baukdrperrichtungen
Die Ausrichtung des Hauptbaukérpers kann nicht frei, d.h. schrag im
Gelande liegend, erfolgen. Es ist weitgehend ein orthogonales Grundprinzip
anzuwenden.

5.3 Bauhghen

(T

Als maximale Gebaudehéhen werden festgelegt:

Traufhéhe/Firsthéhe = max. Gebaudehdhe = 12m bzw. 15m i.d. Regel

-’/‘EH}{_{ 15

Punktuell kénnen in Teilbereichen darriiberhinausgehende Héhen bis max.
26m zugelassen werden (z.B. Siloanlagen im SOy ten)-

AuRerdem bei GE;s eine zulassige Traufhéhe von 14m. (Anderung mit DB 8)

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes Dach bzw.
Oberkante Flachdach mit der Auenwand.

Bei Uber die Oberkante Flachdach hochgezogener Attika gilt die Oberkante
Attika als oberer Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der ErschlieBungs-Stralie.
Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. dirfen die festgesetzten
Hohen Uberschreiten.
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5.6

Fassadengestaltung

Als Materialien sind samtliche Baustoffe zugelassen. Sie sind in der dem
Material entsprechenden Weise anzuwenden.

Grelle Farben sind unzulassig.

Bei sehr grof3en Gebaudelangen (z.B. Giber 50 m) sind die Fassaden durch
funktional bedingte Elemente zu gliedern. Konstruktive Elemente sind dabei
nach Mdglichkeit zu zeigen. Fassadenbegriinung s. Hinweise.

Dachform

Flachdacher
Die Maximalneigung darf 10° betragen.
Flachdacher mit den der Belichtung dienenden Aufbauten sind zuléssig.

Satteldacher/Pultdédcher

Die Mindestneigung betragt 15 ©.
Die maximal zulassige Giebelbreite fur Satteldacher betragt 35m, wobei das
Léngen-Breiten-Verhaltnis mindestens 1:1 bis 1:2 sein muss.

Dachmaterialien
Es sind alle Dachdeckungsmaterialien zulassig.
Grelle Farben und spiegelartig wirkende Dachflachen sind unzulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im funktional notwendigen Maf3 zuldssig. Dariiber
hinaus konnen diese funktional notwendigen Bauteile bei grof3en
Baumassen zur Gliederung der Dachlandschaft herangezogen werden.

Einfriedungen:

Einfriedungen missen transparent sein, z.B. Maschendrahtzaune oder
Metallgitterzaune.

Die Hohe darf grundsétzlich maximal 1,80 m betragen.

Oberirdische Einfriedungsmauern und Sockel sind unzuldssig.

Es sind daher fur Pfosten/Stitzen ausschlie8lich Punktfundamente zu
errichten.

Einfriedungen kénnen auf Grundstiicksgrenzen oder Baugrenzen
zugelassen werden.

Die mit dem Planzeichen ST versehenen privaten grof3tenteils
unversiegelten Parkierungs- bzw. Grunflachen (verbindlich festgesetzte
Anordnung der Stellplatzflachen und Grunflachen an der StralRenseite)
dirfen nicht eingezaunt werden.

Im Bereich der Ladestrale entlang der Hafenkais sind Einfriedungen
unzulassig.

5.7 Hinweisschilder und Werbung:

Im éffentlichen StralBenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern und
Werbetrégern zuléssig.

An Geb&uden und baulichen Anlagen (z.B. auf freistehenden Pylonen)
ist das Anbringen von Werbeanlagen nur bis zu einer Héhe von max. 8
m Uber Oberkante Gelande zulassig.

Auf Dachern von Gebauden sind keine Werbetrager zulassig.
Durchgehende Werbebéander sind generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zugelassen.
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6. VERKEHRSFLACHEN

oOffentliche Stral3e - Uberortliche StralRe
SR 12 neu (Teilstiick) incl. Anschluss nur nachrichtlich tbernommen geman
Unterlagen zur Planfeststellung

offentliche StraBe |. Kategorie mit Mal3angabe b = 6,5 m

siehe Profilskizze 1

T
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HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE [RINGSTR) MIT GROWSTREIFEN GENULDET -
IWEISEITIGEN GRUNSTREIFEN UND FLACHENVER SICKERUNG
NEBENLIEGENDEM PRIV, STELLPLATI

offentliche Straf3e Il. Kategorie mit Mal3angabe b= 6,5 m

Siehe Profilskizze 2

e

+ 650 2.8 50 ,,z.s,Jh

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE [STICHSTR) MIT
EINSEITIGEM GRUMWSTREIFEN

PRIVATE STELLPLATIE WIE

BEl HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die mit Pfeil dargestellten StichstraRen (Il. Kategorie) einschlieRlich der
Wendeplatte sind in ihrer Anzahl und Lage variabel und/oder verschiebbar .
Auch hinsichtlich der Lange sind Abweichungen moglich.

Wendeplatte mit Eingriinung
an offentlicher Straenflache mit Radiusangabe r=15 m

StraRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der offentlichen
Grunstreifen durfen an der StralRenbegrenzungslinie eine Breite von 8 m
nicht Uberschreiten. Andernfalls ist jeweils eine getrennte, maximal 5,0m
breite Ein- und Ausfahrt zum Grundstulick vorzusehen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Zufahrtsmdglichkeiten sind in ihrer
Lage verschiebbar.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld an Einmindungen in éffentliche StralRen
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6.15

6.16

Schenkellange in  SammelstraBle 60 m, bei Vorfahrtsregelung in
Nebenstralen 10 m. Sonderregelung im Einmiindungsbereich SR 12 neu.
Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen tber 80 cm
Hoéhe im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht zulassig. Baumhochstamme
mit Kronenansatz tiber 3,00 m sind im Bereich der Sichtdreiecke zulassig.

offentlicher Parkplatz

Bushaltestelle fur OPNV

offentlicher FuRweg (mit MalRangabe)

offentlicher Rad- und FuRweg (mit Maldangabe)

Fernradweg

Begleitender 6ffentlicher Grinstreifen mit BAumen und alternierenden
Langsparkplatzen fur Lkws (Orientierungsstreifen 3m).
Siehe auch Festsetzungen Griinordnung und Begriindung.

Industriestammagleis in Nord-Siid-Richtung incl. Hafengleise

Die definitive Lage der mdglichen privaten Anschlussgleise kann nicht
angegeben werden. Der Gleisradius betragt in der Regel r = 140 m.

Die Gleisanlagen am Hafen sind gemaR Planfeststellungsverfahren zum
Hafen nachrichtlich ibernommen.

Im Bereich der Querung mit einer Strale sind entsprechende
verkehrstechnische und bauliche MaRnahmen zu treffen, wobei in jedem
Fall die Genehmigung der Aufsichtsbehdrde einzuholen sein wird
(Ausnahmeregelung).

Hafeninterne ErschlieBungsflachen (nachrichtlich)

SCHALLSCHUTZ

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt das Larmschutzgutachten Nr.
99234718 der Landesgewerbeanstalt Bayern (Materialprifungsamt
Physikalisch-technische Abteilung) vom 19.01.1993 zugrunde.

Dabei wird von folgenden maximal zuldssigen immissions-wirksamen
flachenbezogener Schalleistungspegeln (Lw") fur Tag bzw. Nacht
ausgegangen:

Fur Tagzeit/Nachtzeit sind folgende Einschrankungen im Industrie- und
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Hafen festgesetzt:

Gebiet Tag Lw Nacht Lw
Gly 65 dB(A) 60 dB(A)
Gl 65 dB(A) 55 dB(A)
Gl3 65 dB(A) 58 dB(A)
Gly 65 dB(A) 58 dB(A)
Gls 65 dB(A) 58 dB(A)
Gl 65 dB(A) 58 dB(A)

7
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Gl, 65 dB(A) 55 dB(A)

Glg 65 dB(A) 55 dB(A)

Glg 65 dB(A) 58 dB(A)

Glyo 65 dB(A) 58 dB(A)

Gly, 65 dB(A) 58 dB(A)

Glis 1123 70 dB(A) 47 dB(A)

Gliso24 70 dB(A) 45 dB(A)

Glys1134 70 dB(A) 47 dB(A)

Gl 70 dB(A) 45 dB(A)

Glovz 65 dB(A) 60 dB(A)

SOuafen1 65 dB(A) 58 dB(A)

SOuafen2 65 dB(A) 58 dB(A)

SOuafens 65 dB(A) 55 dB(A)

SOhafens 65 dB(A) 52 dB(A)

GE; 60 dB(A) 50 dB(A)

GEz1-24 60 dB(A) 45 dB(A)

GEs162 65 dB(A) 45 dB(A)

GE, 60 dB(A) 45 dB(A)

GE7 172 65 dB(A) 45 dB(A)

GE;g 60 dB(A) 45 dB(A)

GEs 10,11 60-dB{A) 45-dB{A}  Ersetzt durch GEys
GEj, 60 dB(A) 45 dB(A)

GEjs 60 dB(A) 45 dB(A)

GE141-144 60 dB(A) 45 dB(A)  (Erganzung DB 7)
GE 15 60 dB(A) 52 dB(A) (Erganzung DB 8)
GEgvz 60 dB(A) 50 dB(A)

GEservice 65 dB(A) 50 dB(A)

GEgvz 60 dB(A) 50 dB(A)

SOgeTrRIEBSHOF 60 dB(A) 45 dB(A)  (Erganzung DB 6)
GEkvy 65 dB(A) 45 dB(A)  (Erganzung DB 6)

Die Lage der Gebietsflache in Bezug auf die schalltechnische Situation des
gesamten Industrie- und Gewerbegebietes ist aus dem Beiplan L, der

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ersichtlich.

Unzulassig sind Betriebe, die die oben genannten zuldssigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel tGiberschreiten.
Es ist vom Betreiber eines jeden Betriebes im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens eine Larmprognose mit den Antragsunterlagen
vorzulegen, in der die Einhaltung der zulassigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegeln nachgewiesen wird.

Kann der Nachweis anhand der Larmprognose nicht erbracht werden, ist ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, in dem die technischen, baulichen oder
sonstigen Malinahmen aufgefiihrt sind, die die Einhaltung der zuldssigen



SATZUNG: FESTSETZUNGEN - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE - VERFAHRENSVERMERKE

immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
gewabhrleisten.

Zusatzliche bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwall im
Nordosten des Gebietes) sind nicht erforderlich.

Geéanderte Werte gem. Deckblatt Nr. 4 zum B-GOP Industriegebiet mit
Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Immissionstechnischer Untersuchung
Nr. 4077/06 vom 18.12.06 — Ing. Gesellschaft PMI) wurden vorstehend
eingearbeitet.

Geénderte Werte gem. Deckblatt Nr. 6 zum B-GOP Industriegebiet mit
Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Gutachten Nr. 21177403-002 vom
23.01.2012 — TUV Rheinland LGA Products GmbH) wurden vorstehend
eingearbeitet.

Geédnderte Werte gem. Deckblatt Nr. 7 zum B-GOP Industriegebiet mit
Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Gutachten Nr. 150162a vom
28.02.2017 — LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH) wurden
vorstehend eingearbeitet.

Geéanderte Werte gem. Deckblatt Nr. 8 zum B-GOP Industriegebiet mit
Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Gutachten Nr. 160189 vom
07.12.2016 — LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH) wurden
vorstehend eingearbeitet.

WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT

8.1

8.2

8.3

8.4

UND HOCHWASSER-/GRUNDWASSERSCHUTZ

Wasserflachen

Hafenbecken (nachrichtlich Ubernommen laut Planfeststellung)

Hochwasserschutz

Durch die Festlegung der FBOK fur das EG = 318.70 m G.NN und durch
die Gelandeaufschiittung im Gesamtgebiet - wo erforderlich - sind die
Hochwasserfreiheit bzw. -sicherheit = 318.70 m (.NN gewahrleistet.

Grundwasserschutz *

Eventuell geplante Kellerraume sind als Wanne auszubilden. Eine absolute
Sicherheitsgarantie seitens des MalRnahmentragers (Zweckverband
Industriegebiet Straubing-Sand) kann nicht gegeben werden.

* Siehe Untersuchungen Buro Coplan.

ENTWASSERUNG *

9.1

unverschmutztes Regenwasser
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9.2

9.3

9.4

10.

Fur die Entwésserung des gesamten Gebietes ist weitgehend das
Versickerungsprinzip anzuwenden. Zu diesem Zweck sind folgende
MafRnahmen vorgesehen: Sickermulden und -graben.

Nahere technische Angaben siehe Begriindung und Anlagen.

verschmutztes Regenwasser
Das verschmutzte Regenwasser muss auf den Grundsticken vorgereinigt
und dann dem Versickerungssystem zugefihrt werden.

Schmutzwasserkanal

Die Grundsticke sind an die bereits bestehende Abwasserdruckleitung
anzuschlieBen, die im Rahmen der ErschlieBungsmaflinahmen bis an die
Grundstiuicksgrenzen herangefuhrt wird.

Straf3enentwasserung

Die im StraRenraum anfallenden Oberflachenwasser sind seitlich abzuleiten
und weitgehend zu versickern. Daher ist im Baugebiet auf Salzstreuung zu
verzichten.

*Siehe ausfihrliche Angaben Biro COPLAN.

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind alle Energien zulédssig, wobei vorrangig Gas, Strom und
Sonnenenergie zum Einsatz kommen sollen.

Soweit ein anderer Energietrager betrieblich unbedingt erforderlich ist, sind
Ausnahmen mdoglich (z.B. Flussigbrennstoffe bei Notstromaggregaten).

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

/.

1.

GRUNFLACHEN

11

private Griinflachen
Gesamtbilanz

Mindestens 12 % der Gesamtgrundstiicksflache sind als definitive
Grunflache auszuweisen und gartnerisch zu gestalten. Entlang der
Grundsticksgrenze ist zwingend ein 5 m breiter Schutz-Gehdlz-
Pflanzstreifen anzulegen; die dafir notwendige Flache wird auf die
Gesamtgriunflache nach Satz 1 angerechnet.

Stellplatzflachen sind weitestgehend unversiegelt (als
Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen) zu erstellen.

Dariiber hinausgehende begriinende Mafnahmen z.B.
Fassadenbegrinung und/oder Dachbegriinung sind winschenswert,
werden aber grundséatzlich nicht in der Grinflachenbilanzierung
erfasst.

stark durchgriinte Mischzone entlang des 6ffentlichen StraRenraumes mit
Pflanzangebot

Auf den privaten gemischtgenutzten Griin-/ Stellplatzflachen sind Mull-
und Lagerflachen unzulassig.

Diese Bereiche dirfen nicht eingezaunt werden.

10



SATZUNG: FESTSETZUNGEN - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE - VERFAHRENSVERMERKE

Werden diese Vorzonen nicht ganzlich zur Parkierung herangezogen, so
ist entlang der Einzdunung des Betriebes ein mind. 2 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen, entlang der Strafl3e bzw. des Rad-/FulRweges
ist in jedem Fall die Baumstellung gemaR Schemaskizze auszufuhren;
werden in der Mischzone auf Dauer gesichert definitiv Grinflachen
angelegt, so kénnen diese teilweise (bis zu 50 %) auf die Gesamtbilanz
nach Absatz 1 Satz 1 angerechnet werden.

Siehe Artenliste.

Skizze Vorzone private Betriebsflachen
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BETRICASFLACHEN

— Schutzpflanzungen

Schutzpflanzungen zur angrenzenden Landschaft der Donau und zu neu
angelegten offentlichen Griinziigen (z.B. grine Mittelachse) mussen
mindestens 5 m breit sein. Die ausgewiesenen Flachen sind mit Strauchern
artenreicher Mischung zu bepflanzen und mit mindestens 5 Baumen je 500
gm zu durchsetzen.

Schutzpflanzungen entlang der o6ffentlichen waldartigen Pflanzungen sind
nicht erforderlich.

Die landschaftsgartnerische Gestaltung mittels zusatzlicher Aufwallung des
Schutzstreifens in einer Héhe von max. 1,0 m ist zuldssig.

Gehdlze siehe Artenliste.

Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch je 1,5 gm Pflanzflache

11
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Gehdlzstreifen zwischen den Grundsticken

Entlang von seitlichen und riickwaértigen Grundsticksgrenzen sind zur
Gringliederung des Gewerbegebietes mindestens 5 m breite
Geholzstreifen anzulegen, dabei ist die Pflanzung von bodendeckenden
Kleingehdlzen unzulassig.

Je 200 gm Pflanzflache sind mindestens 3 Baume vorzusehen.
Gehdlzarten siehe Artenliste 1.3

Pflanzdichte: 1 Strauch je 3 gm Pflanzflache.
In direkter Angrenzung zur 25 m breiten landschaftlichen Randpflanzung
sind Gehdlzstreifen nicht notwendig.

Versiegelung
Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflichen und Stellplatzen ist die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmaf? zu beschranken.

AulRenanlagen
Flachen, die nicht, noch nicht oder nicht mehr betrieblich genutzt werden,

sind von Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen missen nicht unbedingt
gartnerisch gestaltet werden.

Sie sind im Bedarfsfall mit Wildkrautern anzuséden oder der nattrlichen
Sukzession zu Uberlassen bzw. extensiv zu pflegen.

Fallt beim Aushub der Baugrube sandiges Material an, so sind auf dem
Baugrundstiick damit offene Sandflachen zu schaffen.

private Stellplatze

Stellplatze sind in versickerungsfahiger Art zu erstellen (z.B. Rasenpflaster
oder Schotterrasen). AulRerdem ist pro 5 Stellplatze 1 Laubbaum zu
pflanzen. Baumgrabengdfe: mindestens 10 gm, andernfalls sind zum
Schutze der Laubb&ume ausreichend groRe Baumscheiben anzubringen.

Entwasserung am Grundstiick

Die Entwasserung hat am Grundstick mittels Sickermulden und -gréaben zu
erfolgen. Diese Bereiche sind nach Mdglichkeit in die Grin-/
Freiflachengestaltung des jeweiligen Grundstiickes einzubeziehen.

Einfriedung
siehe 5.6

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind vom
jeweiligen Grundstickseigentimer zu férdern, zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einschl.
Grinbilanz (') beizufigen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstiick

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaRnahmen abzutragen und
bauseits zu lagern, um fiir spatere Humusierung der Pflanzflachen zur
Verflgung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und im
Mieten mit max. 1,50 m H6he und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Bei
langerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflachen der Mieten zum
Erosionsschutz mit Senfsaaten anzuséaen.

Eine Verteilung des Uberschissigen Oberbodenmaterials auf den
Grunflachen hat zu unterbleiben. Es ist gegebenenfalls in Form eines Walles
in die Schutzpflanzungen oder Gehdlzstreifen einzubauen.

12
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1.2

Bodenuntersuchung

Es sind Bodenuntersuchungen anzuraten, um den Nahrstoffgehalt und die
Struktur des Oberbodens zu erfassen und um daraus Behandlungsziele fir
den Oberboden zu formulieren.

offentliche Griin- und Freiflachen

stralRenbegleitende Griinflachen

Doppelallee (Stral3e I. Kategorie): beidseitig jeweils 12 m breit
Siehe auch 1.6.1
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Die stralRenbegleitenden Grinflachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen,
der extensiv mit Krautern durchsetzt ist.

Um angemessene Wuchsbedingungen fiir die zu pflanzenden Baume zu
erzielen, sind rechtzeitig Untersuchungen des Oberbodens durchfiihren zu
lassen. Im Bedarfsfall sind Bodenverbesserungsmafinahmen vorzusehen.

Einpflanzung des Industriestammgleises
Die Betriebssicherheit darf durch Art und Umfang der Pflanzung nicht
gefahrdet werden.

Flachen fur Aufschittungen,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

Grunzige
Ein ca. 20 m breiter offentlicher Griinzug als gliedernde Nord-Siid-Achse mit

Rad-/ FuBweg ist vorgesehen, der im Siden im Servicebereich endet.
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Waldartige Randpflanzung und sonstige waldartige Pflanzungen
ca. 25-30 m breite waldartige Randpflanzung um das gesamte Gebiet
fuhrend sowie waldartige Pflanzungen auf nicht von Gewerbegebieten in
Anspruch genommenen Flachen in entsprechend dem Schema
abgeanderter Gehdlzzusammensetzung. siehe Schemaschnitt
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Rad- und FuRwege
Das Rad- und FuRBwegenetz ist sinnvoll in das Grinsystem einzubinden.
Wege im o6ffentlichen Griin sind wassergebunden zu erstellen.

Der geplante Fernradweg entlang der Donau ist moglichst kurz und attraktiv
durch das Industrie- und Gewerbegebiet zu fihren.

Artenliste
Zusammenstellung unter Bericksichtigung der potentiellen nattrlichen
Vegetation : Laubkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

1.3

Baume:

acer platonoides Spitzahorn
acer campestre Feldahorn
carpinus betulus Hainbuche
fraxinus excelsior Esche

prunus avium Vogelkirsche
quercus robur Stileiche
guercus petraea Traubeneiche
sorbus aucuparia Vogelbeere
tilia cordata Winterlinde
Stréucher:

berberis vulgaris Berberitze
cornus sanguinea Hartriegel
corylus avellana Weilddorn
euonymus europaea Pfaffenhitchen
ligustrum vulgare Liguster

linocera xylosteum

14
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-

prunus spinosa Schwarzdorn
rhamnus catharticaKreuzdorn

rhamnus frangula Faulbaum

rosa arvensis Feldrose

rosa canina Hundsrose

rubus fruticosus Brombeere

rubus caesius Kratzbeere
sambucus nigra schwarzer Holunder
viburnum lantana wolliger Schneeball
viburnum opulus gemeiner Schneeball

Pflanzgrofen fur einzelstehende Baume:

Hochstamm oder Stammbusch 3 x v.m.B. Stammumfang 18-20 cm
Pflanzgroen fir geschlossene Pflanzungen:

B&aume als Heister 2.00-3.00 m hoch 2 x v.

Straucher als Blsche 1.00-1.25 m hoch 2 x v.

Bepflanzung der stral3enbegleitenden Griinflachen mit Alleebdumen in
Reihen, Abstand nach Detail:
Siehe Beiplan

Baume: acer platanoides oder tilia cordata (eine Art jeweils fur einen
Strallenzug), Hochstamm 4v.m.B., Stammumfang 20-25 cm

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.

LANDSCHAFT

Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Wasserflachen
z.B. Weiher

ll. ERGANZENDE FESTSETZUNGEN - DECKBLATTER NR. 4 bis 8

i

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 4

waldartige Randeingriinung: Bepflanzung dicht geschlossen, Pflanzabstand
Bdschungsbereich 1,5 x 1,5

Ansaat mit autochthoner, krauterreicher Saatgutmischung fir magere Stand-
orte

Die Bepflanzung der Randeingriinung des Industriegebietes ist bis
Spatestens in der auf die Fertigstellung der Baumafinahme auf dem
~Sennebogengelande” folgende Pflanzperiode abzuschlie3en.
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3y

SOBETRIEBS-
HOF HAFEN

SOkv

C;E14.1 bis 4

Pflege der Ansaatbereiche:

Obere Wallabschnitte: 3-4 mahlige Mahd in den ersten Jahren nach
der Ansaat zur Aushagerung

Beidseitige Krautsdaume entlang der sudl. Randeingriinung: unregel-
maRige Mahd nach Bedarf, nicht jahrlich

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 5

Uferschwalbenwand

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Betriebshof Hafen gem. BauNVO § 11

Sondergebiet Kombinierter Verkehrs-Terminal

Schallschutz

SOgeTrRIEBSHOF 60 dB(A) 45 dB(A)
GExy 65 dB(A) 45 dB(A)

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 7

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet  (nach §8 BauNVO)
Unzuléssig sind: Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO

Bauweise und Baukdrpergestaltung

Einfriedungen (vgl. 5.6 der Festsetzungen zum B- und GOP)

Schallschutz (zulassige Flachenbezogene Schallleistungspegel Lw*)

GEi41 bis4 60 dB(A) 45 dB(A)

Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12:

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionswert nach
der TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze)
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GES' 12

GE 5

Private Griunflachen

Geholzstreifen zwischen den Grundstiicken GEi4.5 ; 14.3 Sowie GEi43 / 14.4
Breite: je 3m, evtl. Zaunverlaufe parzellenseitig

Bluhstreifen entlang der parallel verlaufenden ErschlieBungsstral’e sowie
beidseits des FuBweges zum/vom gepl. Bahnhaltepunkt

mit festgesetzter Baumpflanzung:

extensive Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut

Breite: 5m bzw. 3m, evtl. Zaunverlaufe parzellenseitig

Bluhstreifen zur KreisstraRe SR 12 und entlang der beiden Zufahrten ins
Industriegebiet:

extensive Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut

Breite: je 5m, evtl. Zaunverlaufe parzellenseitig

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS DECKBLATT NR. 8

Die Flachen GE 4.1; wurden zu einer Flache GE ;5 verschmolzen.

Art der baulichen Nutzung

bisherige Teilflachen Gewerbegebiete GEg ;s 11 Wwerden durch GE;s ersetzt.
GE g wird verkleinert, GE 1, wird vergréRert

Gewerbegebiet  (nach 88 BauNVO)

Unzulassig sind: Nutzungen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO
GRZ im GE ;5. max. 0,8

Als Auffullmaterial sind nur unbelastete natirliche Bodenmaterialien
und/oder zertifiziertes Recyclingmaterial zulassig. Fur andere Materialien
(Bauschutt, Abfalle) sind ggf. Genehmigungen nach Kreislaufwirtschafts-
bzw. nach Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlich.

Schallschutz (zulassige Flachenbezogene Schallleistungspegel Lw®)

GE g4 1 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 15 60 dB(A) 52 dB(A)

Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12:

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionswert nach
der TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze)

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. derzeitige Gemeindegrenze
zwischen der Stadt Straubing und der Gemeinde Aiterhofen

2. Richtfunktrasse der Telekom
mit Hohenbegrenzung auf h = 26 m fiir bauliche Anlagen beiderseits der Trasse
im Abstand von je 100 m

17
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O,

R 145/1

BR 1,2

3. Uberschwemmungsgebiet (Verlauf aus FNP iibernommen)
Die Kote fiir das HW 4 = 318.65 (i.NN .

4. Mitteilungen der LHV (bezogen auf hydrostat. Stau = 313 m (.NN)

Hochster schiffbarer Wasserstand: 315,20 m i.NN
mittlerer Wasserstand: 312,82 m U.NN
Regulierungs-/Niedrigwasserstand: 311,80 m ii.NN
Hafenbeckensohle: 308,80 m U.NN
Kaimauer: 318,70 m U.NN
5. Altlasten

Flachen dieser Qualifizierung sind bislang nicht bekannt.

6. Hafen
Umgriff des Hafenbereiches, fir den ein Planfeststellungsverfahren mit
landschaftspflegerischem Begleitplan durchgefiihrt worden ist.

7. Messbrunnen

Registrierter Messbrunnen (mit Nr.)
im Gebiet zur Langzeitiberwachung des Grundwasserpegels.

Neuerliche Messbrunnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Rahmen
der Grundwasserstandsuntersuchungen

V. HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

1

1. Hohenlinien

Das Geléande wird im Rahmen der baulichen MaRnahmen
(ErschlieBungsmaflinahmen und Hochbauten) hoéhenmalig den kinftigen
Erfordernissen des  Hochwasserschutzes  angepasst. Es wird ein
Hohenvermessungsplan M: 1/2.000 (Bestandsplan) beigefugt.

2. bestehende Grundstiicksgrenze

3. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (Parzellierung)
4. bestehende Flurstiicksnummer, z.B. FI.St. Nummer 2120
5. bestehende Gebaude

6. abzubrechende Gebaude

7. Information
In diesem Bereich entlang der jeweils ersten Langsparkbucht fur LKW sollten zur
Orientierung im Industriegebiet Informationstafeln errichtet werden.
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8. vorhandene Boschung, Gelandesprung

9. Bodenmechanische Untersuchungen
Bodenmechanische  Untersuchungen sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen durchzufihren.

10. In Restflachen, die im Zusammenhang mit der Einschleifung der Bahngleise
entstehen, sind natirliche Sukzessionsentwicklungen zu férdern.

11. Fassadenbegriinung

Fassaden sollen, soweit mdglich, begrint werden. Es sind dabei geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

12. Spritzmittel
In den 6ffentlichen Grunflachen ist der Einsatz von Spritzmitteln nicht gestattet.

Auf die Hinweise der Deckblatter 7 und 8 wird verwiesen:

13. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende
Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA
Deggendorf zu informieren.

14. Vogelschutz-Verglasung

Fur grof3flachige Fassaden sollte zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles
Isolierglas wie ,Ornilux® mit fur VAgel visualisierter Beschichtung zum Einsatz
kommen.

15. Baumpflanzungen im Bereich vorh. unterirdischer Leitungen

Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und
Versorgungsleitungen — einschlielich der Hausanschlussleitungen — von bei-
derseits je 2,50 Meter einzuhalten. Die Einhaltung geeigneter
Schutzmalnahmen in der Nahe von Baumen erfolgt in Abstimmung mit den im
Bebauungsplan festzulegenden Baumstandorten. Sind Baumschutz-
mafRnahmen notwendig (DVGW Arbeitsblatt GW 125), so gehen diese zu
Lasten des Bautréagers.

16. Bodendenkmalpflegerischer Belange

DB 7:

Fur  diesen  betroffenen Bereich  wurden  bereits  bauvorgreifende
Sondagegrabungen durchgefiihrt und eine Freigabe aus denkmalpflegerischer
Sicht erteilt.

DB 8:
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-2-7041-0147 - Siedlung und verebneter Kreisgraben vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung.

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich unter an-
derem folgendes Bodendenkmal:
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D-2-7042-0030 - Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschranken.

Wegen des bekannten Bodendenkmals und weiterer Bodendenkmaler in der Um-
gebung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler
zu vermuten. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedurfen gemald Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Eine entsprechende Priifung der bodendenkmalpflegerischen Belange ist aus den
vorgelegten Unterlagen zu o.g. Planung nicht erkennbar. Um der Planung zustim-
men zu kdnnen, bitten wir Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise
und ggf. in den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fur Bodeneingriffe  jeglicher Art im  Geltungsbereich der 8.
Deckblattanderung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebe-
nenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Mdglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung

gepruft. Informationen hierzu finden Sie unter:
http://lwww.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermu-
tung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Malinahmen abhéangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grol3eren Umfang annehmen kon-
nen und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die arch&ologische Ausgrabung
als Ersatz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei
auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiih-
rungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellie-
rung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um
die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4.
Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, 3 EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen
des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Munchen, Urteil v.
14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauf-
fassung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Ent-
scheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [be-
stétigt durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens*]) vorzunehmen.
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17.Kampfmittelfreiheit / Fundmonition

Das Gebiet um Straubing wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist nicht
auszuschliel3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden
Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich  eventuell vorhandener  Fundmunition  durchzufiihren.  Die
grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen
vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstickseigentimer. Im Rahmen der
Gefahrenerforschung ist vom Grundstiickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente
wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die
Alliierten vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fur das
Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und
die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)*
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern sind zu beachten.

18. Hochwasserschutz

Die unter Ziff. 8.3 der Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplanes festgesetzte
FBOK von 318,70 m U.NN stellt auf ein hundertjdhriges Hochwasserereignis
(HQ100) ab. Die FBOK kann auch hoéher ausgebildet werden, wenn Bauvorhaben
erhdhte Sicherheitsvorkehrungen fur ein Hochwasserextremereignis (HQexirem)
erfillen sollen.
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