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Aufstellungsverfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.12.2021 die Aufstellung des Deckblattes
Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Am Krahweg“ beschlos-
sen.

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da das Vorha-
ben der Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung dient und samtliche Vorausset-
zungen des § 13 a Abs. 1 erfullt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach § 2a und von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB).

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.12.2021 wurde das Landrats-
amt als einzige Fachstelle gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. v. m. § 13 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 03.01.2022 in der Zeit vom 10.01.2022 bis 09.02.2022 beteiligt.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan wurde gemaly § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.01.2022 bis 09.02.2022 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde durch ortsubliche Be-
kanntmachung form- und fristgerecht hingewiesen.

Die Gemeinde Aiterhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.2022 das
Deckblatt zum Bebauungs- mit Grinordnungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 15.02.2022 als Satzung beschlossen.

Aiterhofen, den .........oovveeieiiiieie,

Adalbert Hosl (Erster Burgermeister)
Ausgefertigt: Aiterhofen, den ...,
Adalbert Hosl (Erster Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- mit Grinordnungsplandeckblatt wurde am
................ ortstblich bekannt gemacht.

Das Bebauungs- mit Grunordnungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten.

Aiterhofen, den ........ccoooiiiiiiiiiiiie

Adalbert Hosl (Erster Burgermeister)
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1. Allgemeines

|1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Aiterhofen beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ,Am Krahweg“ in Aiterhofen auf Veranlassung des ortlichen Grundstucks-
besitzers einen Teil der bis dato festgesetzten Immissionsschutzflache auf FI. Nr. 963,
Gmkg. Aiterhofen als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, da die Landwirtschaft auf
FI. Nr. 963 Gmkg. Aiterhofen aufgegeben wurde und somit der emmittierende Grund
entfallen ist.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist eine Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplanes aus dem Jahr 1999 mit vorliegendem
Deckblatt erforderlich. Fur den Bereich des neu abgegrenzten Flurstlicks des bisherigen
Bebauungsplanes wird die bauliche und grunordnerische Situation neu geregelt.

Das vorliegende Deckblatt Nr. 1 ersetzt in seinem Geltungsbereich z.T. die planlichen
und textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes durch Neuregelungen;
die weiteren bisherigen Festsetzungen behalten ihre Gultigkeit.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr. 963/9, Gmkg Aiterhofen mit ca. 1.100 m>.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.12.2021 den Aufstellungsbeschluss fur
vorliegendes Deckblatt getroffen.

|1.2 Verfahren

Das Deckblatt Nr. 1 soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden, da die Flache einer Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung dient, zum
anderen die festgesetzte Grundflache unter 20.000 m? betragt (§ 13a Abs. 1 Nr. 1).

Des Weiteren wird durch die geplant MalRnahme kein Vorhaben begrundet oder vorbe-
reitet, das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.
Es bestehen darlber hinaus keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutz-
guter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB oder Pflichten zur Vermeidung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach
§ 2a und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a wird dabei abgesehen.

|1.3 Planungsauftrag |

Das Landschaftsarchitektur- und Stadtplanungsburo Dipl.-Ing. (FH) Hermann Heigl in
Bogen wurde mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.
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Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 03.08.2021 — MaRstab ca. 1:25.000
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[1.5 Luftbildausschnitt

Luftbild aus dem BayernAtlas vom 03.08.2021 — ohne Malfistab
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|2. Planungsvorgaben

» Flachennutzungsplan

» Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen wird das geplan-
te Gebiet als Immissionsschutzflache (Pufferzone zur angrenzenden Landwirtschaft
auf FI.Nr. 963) ausgewiesen.
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» Bebauungsplan mit integrierten Grinordnungsplan ,,Am Krahweg*

Der durch das Deckblatt zu andernde Bereich innerhalb des Geltungsbereiches ist
derzeit als freizuhaltende Immissionsschutzflache ausgewiesen. Nach Einstellung
des landwirtschaftlichen Betriebes auf FI. Nr. 963, Gmkg. Aiterhofen kann diese
Flache durch eine Deckblattanderung dem Baugebiet zugeschlagen werden (siehe
Punkt 6.12 der Begrindung zum Bebauungsplan.

Ausschnitt aus dem gultigen Bebauungsplan von 1999 — ohne Mal3stab
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» Naturschutzrecht/Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung befinden sich
keine ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzge-
biete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale. Ebenso
sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 Bay-
NatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie - feld- und wiesenbrutende Vogelarten) sind aufgrund der derzeitigen
Nutzung (Ackerland) und der direkt angrenzenden Bebauung keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

» Artenschutzrechtliche Bewertung

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzi-
alabschatzung. Artspezifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt.

Fledermause:

Aufgrund des fehlenden Baumbestandes im Geltungsbereich konnen potenzielle Quar-
tierbaume ausgeschlossen werden. Die vorh. Baume entlang der ErschlieRungsstralie
sind zu jung, um als Quartiersbaume zu dienen.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als Jagdhabitat ist grundsatzlich denkbar; die
Bedeutung wird jedoch als eher gering eingestuft aufgrund der intensiven Ackernut-
zung.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen wer-
den.

Séaugetiere ohne Flederméuse:

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
bieten die vorhandenen Strukturen keine Habitate flr die europarechtlich geschutzte
Haselmaus.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der Haselmaus kann ausgeschlossen werden.

Brutvogel:

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen v.a. innerhalb der angrenzenden Grundsticke kon-
nen Brutreviere fur geholzbrutende Vogelarten darstellen. Die heranruckende Bebau-
ung kann eine vorhabensbedingte Stérung bewirken.

Die Toétung von Vogeln oder eine nachhaltige Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des lokaler Populationen kann jedoch ausgeschlossen werden.

Reptilien/ Zauneidechse:

Die thermophile Zauneidechse besiedelt strukturreiche, warmebegunstigte Flachen mit
offenen Rohbodenstandorten, Sonnenplatzen und Versteckstrukturen. Diese Strukturen
fehlen im Planungsgebiet.
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Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
Tagfalter, Nachtfalter:

Das Vorkommen des Grolien Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis), dessen Bliten
potentielle Eiablageplatze der beiden Tagfalterarten Dunkler (Maculinea nausithous)
und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) darstellen, kann — insbe-
sondere aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Ackerflache - nicht festgestellt
werden. Auch fur den Nachtkerzenschwarmer fehlen im Vorhabensbereich geeignete
Habitate.

Die Betroffenheit der beiden Tagfalterarten (= Arten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie) und des Nachtfalters (= Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) kann somit
ausgeschlossen werden.

Lurche, Amphibien, Schnecken und Muscheln:

(Laich-) Gewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore sind
nicht vorhanden bzw. werden nicht berthrt. Ein Vorkommen von Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie kann im Wirkraum der Mal3nahme ausgeschlossen werden.

Ergebnis:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG zu befurchten.

> Denkmalschutzrecht

Bodendenkmaler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine be-
kannten Bodendenkmaler. Allerdings sind in der ndheren Umgebung Bodendenkmaler
bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Geltungsbereich bislang noch unbe-
kannte Denkmaler befinden.

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal} zu beschranken.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde einzuholen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Baudenkmaler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine Baudenk-
maler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
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Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6
Abs. 1 Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von fest-
gesetzten Hochwassergefahrenflaichen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wasser-
sensiblen Bereichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Um-
gebung nicht vorhanden.
> Altlasten

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht be-
kannt.

3. Begrundung

Auf Veranlassung des ortlichen Grundstucksbesitzers soll fur die Parzelle der FI. Nr.
963/9, Gemarkung Aiterhofen, welche bereits im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes WA ,Am Krahweg“ Baurecht geschaffen werden. Aktuell liegt sie in einer Immissi-
onschutzflache. Gemal Punkt 6.12 der Begrindung zum Bebauungsplan kann diese
Flache durch eine Deckblattanderung nach Einstellung des landwirtschaftlichen Betrie-
bes dem Baugebiet zugeschlagen werden. Mit Schreiben vom 21.05.2021 des Amtes
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Straubing, Hr. Menauer und nach Ruck-
sprache mit den Eigentiimern der Fl. Nr. 963, Gmkg Aiterhofen wird bestatigt, dass es
zu keiner Wiederaufnahme der Tierhaltung auf o. g. Flurnummer kommen wird.

Vorgesehen ist die Errichtung von einem Einzelhaus mit Doppelgarage mit entspre-
chenden Festsetzungen fur die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA).

4. Ver-und Entsorgung, ErschlieBung

Die Zufahrt sowie die Erschlielung fur samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt
uber die bereits vorh. Stichstralle mit Wendehammer ,Am Krahkreuz".

Der Trinkwasseranschluss und die Abwasserableitung kdnnen Uber eine Verlangerung
der vorh. Anlagen und Einrichtungen gesichert werden. Die Trink- und Léschwasserver-
sorgung werden durch die bereits vorh. Leitungen und Hydranten des Wasserzweck-
verbandes Straubing-Land gesichert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf dem
Baugrundstuck bestmoglich z.B. mittels Rigolen-/Muldenversickerung zu versickern bzw.
uber kombinierte Retentions- und Speicherzisternen aufzufangen und zu puffern. Eine
Zuleitung auf die offentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.
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Die Stromversorgung kann durch Anschluss an das bereits Versorgungsnetz der Stadt-
werke Straubing Strom und Gas GmbH erfolgen.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW) sichergestellt. Die Abfallbehalter sind an den Entleerungstagen an der
Ortsstralde bereit zu stellen. Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle werden im
gemeindlichen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.

Erganzende Festsetzungen durch Text

Fir die Parzelle Fl. Nr. 963/9 gelten die geanderten und erganzten baulichen Fest-
setzungen und Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Plan) im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Alle weiteren planlichen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit inte-
griertem Grunordnungsplanes ,Am Krahweg®“ (rechtsverbindlich am 14.06.1999) behal-
ten unverandert ihre Gultigkeit.
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2 Hinweise

|2.1 Bodendenkmalpflegerische Belange |

Der ungestorte Erhalt von Denkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal} zu beschranken.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Deckblattes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Planungsbereich muss daher so fruhzeitig wie moglich vor Baubeginn ein bauvor-
greifender Oberbodenabtrag im Planungsbereich mit einem Bagger mit ungezahnter
Humusschaufel durchgeflhrt werden, um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und
die Bedeutung des mutmaBlichen Bodendenkmals besser abschatzen zu konnen. Mit
der Uberwachung der fachlichen Leitung der Kreisarchaologie Straubing-Bogen ist eine
private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Sollte der Oberbodenabtrag ein Boden-
denkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (Grundeigentimer/Bautrager)
eine archaologische Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege durchflihren zu lassen.

Im Interesse des Bautragers und um maogliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme mit der Kreisarchdologie
Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemall Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde.

Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmalern

(1) 1 Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

2.2 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versi-
ckerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbe-
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sondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen sollte deshalb nicht gesammelt,
sondern uber Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfla-
chengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss richtet sich nach den Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000 und der
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 sowie dem ATV-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

FUr den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrlckhaltebecken
geschieht, ist es ausreichend dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Merkblatt A 117) zu pru-
fen.

Wird eine Gesamt-Dachflache mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung von 50 m? Uber-
schritten, sind ggfs. zusatzliche Reinigungsmallnahmen erforderlich. Bei beschichteten
Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 5§5928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Die Benutzung eines Gewassers (§9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder Bewilligung (§8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Es wird weiterhin empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc. ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehender Kennzeichnungs-
pflicht gemal Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird
ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landreises empfohlen.

Altlasten sind der Gemeinde Aiterhofen allerdings nicht bekannt.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DINB 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Bau-
malinahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im
Leitfaden zur bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.
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Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflielienden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Vom Wasserwirtschaft Deggendorf wird zudem darauf hingewiesen, dass sich Grund-
wasserwarmepumpen aufgrund der geringen Abstande zu benachbarten, schon beste-
henden Pumpen gegenseitig beeinflussen konnen. Dies ist vom Bauherrn bei der Pla-
nung der Heizungssysteme zu bertcksichtigen und ggf. durch einen Gutachter naher
untersuchen zu lassen. Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine was-
serrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, Herrn Brandt (Tel. 09421/973-264)
abzusprechen.

2.3 Landwirtschaftliche Hinweise

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschitterungen und Licht, auch Gber
das ubliche Mal} hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn land-
wirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzuflihren,
dass bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung
und Wurzelwerk entstehen.

Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstlicken nach Art.
48 AGBGB sind zu beachten.

Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ih-
rem Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von
Bauflachen nicht behindert werden

2.4 Weitere allgemeine Hinweise

Der Einsatz von Pestiziden, synthetischen Mineral-/Industriedinger, Streusalz und an-
deren atzenden Stoffen soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, angrenzender
Vegetation und der Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden und Katzen un-
terbleiben.

Auf durchlaufende Streifenfundamente als Einfriedungen soll aufgrund ihrer uniber-
windbaren Barrierewirkung fur Kleinlebewesen wie z.B. Igel aus 6kologischen und auch
aus optischen Grinden verzichtet werden.

Auf Art. 7 BayBO wird hingewiesen: Nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbaute Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begrinen oder zu bepflanzen. Reine Kies- oder Schotterflachen (mit Ausnahme
von Traufstreifen) sind demnach nicht zulassig.
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stadtplanung

Im Interesse einer dkologisch verantwortungsvollen Bauplanung und —ausfiuhrung soll-
te auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

o die bekanntermallen oder potentiell gesundheitsschadlich sind (z.B. PVC)

e die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfahren
gefertigt werden konnen (z.B. Tropenholz)

e Dbei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallprodukte
anfallen (z.B. Verbundwerkstoffe).

Fir die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente Brenn-
wertheizungen auf der Grundlage forstlicher Biomasse oder Holzpelletssysteme zum
Einsatz kommen; der Einbau von thermischen Solarkollektoren zur Heizungsunterstut-
zung und Photovoltaikanlagen zur Eigenbedarfsdeckung bzw. -Speicherung oder der
Einsatz von strombetriebenen Warmepumpen anstelle fossiler Energietrager sollte er-
folgen.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Forderprogramme von Bund und Land ist
ggf. moglich.

Neubauten sollten den Standards fur Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder zumindest der KfW-Effizienzhauser entsprechen.

Strom zur Warmeerzeugung sollte wegen mangelnder Energieeffizienz nicht verwendet
werden.

Wintergarten sollten im Sinne einer effizienten Energienutzung nur unbeheizbar und
vom Gebaude thermisch isoliert oder integriert in die Gesamtdammung mit entspre-
chender Warmeschutzverglasung errichtet werden.

Ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen fur anfallendes Dachflachenwasser
zur Freiflachenbewasserung und Toilettenspulung sollten vorgesehen werden.

Aktuelle Standards fur Energiegewinn-, Aktiv- oder zumindest Nullenergie- bzw. Autar-
kiehauser sollten eingehalten werden (,nearly sero-energie bulidings®).

Zur Eigenkompostierung zumindest von Gartenabfallen und moglichst von organischen
Klchenabfallen sollte ein entsprechender Kompostplatz vorgehalten werden.

Anstelle von Kies oder Schotter sollte beim Unterbau von Strallen, Wegen und Stell-
platzen zur Schonung naturlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat verwendet werden.
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Beteiligte Behérden und Trager o6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

N
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11.
12.

13.

14.
15.

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Im-
missionsschutzbehdrde, Untere Naturschutzbehdrde, Kreisstralenbaubehorde,
Gesundheitsbehorde, Kreisarchaologie)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung, Post-
fach 10 02 03, 80076 Munchen

Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH

Energienetze Bayern/ESB GmbH & Co. KG, Regional-Center Arnstorf
Wasserzweckverband Straubing-Land

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Stud PTI 12

Benachbarte Stadte und Gemeinden: Feldkirchen, Oberschneiding, Salching,
Stral3kirchen und Straubing
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