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(Ir.'ﬂ, Fassung des Satzungsbeschlusses vom 18.08.2020

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.04.2020 die Anderung der Aulenbereichssat-
zung ,Odmiuhle” (Satzungsbeschluss vom 24.01.2018) beschlossen.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt, da die Grundziige
der bisherigen Planung nicht berihrt sind und v.a. keine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet wird sowie keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung von Schutzgltern bestehen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach § 2a und von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Zu dem Entwurf der Anderungssatzung in der Fassung vom 01.04.2020 wurde die Betei-
ligung der Offentlichkeit im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 10.07.2020 bis 11.08.2020 durchgefiihrt. Hierauf wurde durch ortsiibliche Be-
kanntmachung frist- und formgerecht hingewiesen.

Das Landratsamt Straubing-Bogen wurde als einzige Fachstelle gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3
.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.07.2020 ebenfalls in der Zeit vom
10.07.2020 bis 11.08.2020 beteiligt.

Die Gemeinde Aiterhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.08.2020 die An-
derungssatzung zur Aul3enbereichssatzung ,Odmuhle” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 18.08.2020 als Satzung beschlossen.

19, AUG. 2020

Adalbert Hosl (Erster Blrgermeister)

19, AUG. 2020

Ausgefertigt: 7fen (5 1= 1 [N .
1 A

Adalbert Hosl (Erster Blrgermeister)

2 6. AUG. 207

Der Satzungsbeschluss zur Anderungssatzung wurde am ............... %rtsi.‘:blich bekannt
gemacht.

Die Anderungssatzung zur Satzung ,Odmiihle” ist damit in Kraft getreten.

2 6. AYS: 3598

Aiterhofen, den

y/ Y4

Adalbert Hosl (Erster Birgermeister)
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BEGRUNDUNG

1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Aiterhofen beabsichtigt auf Antrag eines Bauwerbers die Uberarbeitung
einiger Festsetzungen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf FL.Nr. 506, Gmkg. Ai-
terhofen, innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung aus dem Jahr
2018.

Die bislang im Geltungsbereich zuldssige traufseitige Wandhdhe von max. 6,30 m sol!
aufgrund einer leichten Hanglage auf dieser FI.Nr. auf max. 7,40 m erhéht werden, zu-
dem soll zum Abfangen des héher gelegenen Nachbargrundstiickes eine Stiitzmauer bis
zu 2,0 m zugelassen werden.

Als Dachform soll zusétzlich das Walmdach, als Dachfarbe auch grau/anthrazit zugelas-
sen werden. Dies erscheint aufgrund der ohnehin nicht homogenen Bausubstanz und
der bisher in Odmiihle bereits vorhandenen Dachformen Sattel- und Pultdach, teilweise
mit Photovoltaikmodulen bedeckt, nach Ansicht der Gemeinde vertretbar.

Mit den geplanten Anderungen soll auf der Sudostseite der FI.Nr. 506 anstelle eines
ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebdudes die Errichtung eines neuen Wohnhau-
ses ermdglicht werden.

2. Belange der Bodendenkmalpfiege

Aufgrund eines eingetragenen Bodendenkmals D-2-7141-0102 ist bei dem ge-planten
Bauvorhaben mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaler
zu rechnen.

Der ungestérte Erhalt vorhandener Denkmaler besitzt aus Sicht des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege Prioritdt. Planungsschritte sollten diesen Aspekt berlick-
sichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschréan-
ken.

Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehdrde o-
der an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege. Dariiber hinaus sind Bodeneingriffe
jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 BayDSchG) nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig
und daher unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen oder dem
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung im genannten Planungsbereich hat der Antrag-
steller eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Im Planbereich muss daher so frihzeitig wie_mdéglich vor Baubeginn ein unter der Auf-
sicht der Kreisarchdologie Straubing-Bogen stehender, bauvorgreifender Oberbodenab-
trag mit einem Bagger mit ungezahnter Humusschaufel durchgefiihrt werden, um den
Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmafilichen Bodendenk-
mals besser abschétzen zu kénnen. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung
der Kreisarchaologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen.
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Solite der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verur-
sachers (Grundstlickseigentiimer/Bautrager) eine archéologische Untersuchung auf der
Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege durch-
flihren zu lassen.

Im Interesse des Bautrdgers und um mdégliche Bauverzdgerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen mit der Kreisarchaologie
Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

GEANDERTER SATZUNGSTEXT

Der bisherige Satzungstext der Aufenbereichssatzung ,Odmihle” in der Fassung des
Satzungsbeschlusses vom 24.01.2018 behait mit Ausnahme der nachfolgenden Ande-
rungen im § 3 ,Festsetzungen® weiterhin seine Gultigkeit.

Die jeweiligen Anderungen sind durch Fettdruck hervorgehoben.

§ 3 Festsetzungen

1. Neue Gebdude missen sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Es sind da-
her nur max. 2-geschossige Geb&ude mit traufseitiger Wandhohe von 6,30 m (ge-
messen ab Urgelénde), symmetrische Satteldacher und Walmdacher mit Dachde-
ckungen in Rot-, Braun-, Grau- und Anthrazitténen zulassig.

Aufgrund der besonderen Héhensituation beil FLLNr. 506 gilt nur fiir dieses
Grundstiick eine zuldssige traufseitige Wandhdéhe von 7,40 m, gemessen ab
Urgeldnde auf der hofzugewandten Westseite des geplanten Wohnhauses.

2. Auffullungen und Abgrabungen sind ab Urgelande nur bis zu einem Maf von 1,00 m
zulassig und mussen an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen wieder bis auf das Ur-
getdnde an- bzw. abgeb&scht werden; Stlitzmauern sind nicht zuldssig.

Aufgrund der besonderen Héhensituation bei FL.Nr. 506 gilt nur fiir dieses Grund-
stiick entlang der Ostseite die Zuldssigkeit einer Stiitzmauer bis max. 2,0 m Héhe,
gemessen ab Urgeldnde, zur Béschungssicherung in Richtung Nachbargrund-
stiick FI.Nr. 505.
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