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2.  Planliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

11
12 :
13

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung ( 8 1 Abs. 5,6
BauNVO) auf die Werte eines M| (Mischgebietes), jedoch darf
der Schallleistungspegel 55 dB (tagsiiber) und 40 dB (nachts)
nicht Uberschreiten.

Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO

Im gesamten Gebiet ist Nachtarbeit unzuléssig.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

21

Bestehende bauliche Anlage mit eingetragener Geschosszahl

3.0 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsflachen, Grinstrukturen

3.2

31 [:]

<Y< S —

35

3.6

3.7 [:1

3.8

39

391 .

34 ,___t

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze (blau) 8 23 Abs. 1 und § 3 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Offentliche Verkehrsflache

Grundstickszufahrt

offentliche Grunflachen

private Grinflachen

zu erhatende Baume

zu pflanzende Einzelbdume

Offentliche, a's Griinstreifen mind. 3,0 m breit,
vorgeschriebener Standort
F Fraxinus exelsior (Gemeine Esche)
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3.9.2

3.10

3.10.1

3.10.2

311

3.12

3121

3.12.2

offentlich, frei zu wahlender Standort

vorzunehmende 3-reihige Baum- und Strauchpflanzungen,
Arten siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6.6

privat

offentlich, vorgeschriebener Standort

dreirethige Strauchhecke

vorzunehmende 2-reihige Baum- und Strauchpflanzungen,
Arten siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6.6

privat

offentlich

4.0 Sonstige Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

%

Mal3zahl

Freizuhaltendes Sichtfeld; innerhalb dieser Flache darf die Sicht
ab 1,0 m Uber OK Stral3e durch nichts gehindert werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

5.0 Planliche Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

51
232

52
53
54 <

— e
55 o=

| o '

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Parzellennummer

Unterirdische Hauptwasserleitung

Flache fur Wertstoff-Contai ner

Trafostation
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1.0
11

12

2.0

21

3.0

31

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

521

S o o o 2 20 KV Freileitung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Eingeschranktes Gewerbegebiet gemal3 8 1 Abs. 5 + 6 BauNVO (GE m.B)

Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNV O (GE)

Mal3 der baulichen Nutzung

11, Erdgeschoss + 1 Obergeschoss
GRZ: 04
GFz: 0,8

Bauweise
Offene Bauweise

Firstrichtung

Firstrichtung mittig Uber der Langsachse des Gebaudes

Baugestaltung

Einfriedung

Eine Einfriedung der Grundstiicksgrenzen mit einem Metallmaschendraht (max. Hohe
2,0 m) ist zulassig. Ein Sockel ist unzulassig. Die Einfahrtstore sind der Einfriedung
anzupassen.

Gebaude

Die Auswahl der Konstruktion und der Materialien des Gebaudes bzw. der
Gebaudetelle ist so zu treffen, dass die max. zuléssigen Schallimmissionswerte eines
Mischgebietes (MI) an der Grundstiicksgrenze nach Nordosten nicht Uberschritten
werden.

Zur planlichen Festsetzung der geplanten Neubauten

Dachform: Satteldach mit 15° —25° Neigung

Dachdeckung: Ziegel, Betonpfannen, Faserzementschindeln und gleichartige
Materialien

Traufhdhe: max. 5,0 m Uber Geléndeoberkante

Bebauungsplan ,,GE Amerika“ Seite 6



Fassade: zuléssig sind
heller Verputz und heller Anstrich
Holzverkleidung
Wandbegriinung

unzuléssig sind
Verkleidung mit Asbestzementplatten

Hinwels: Kunststoffe, tropische Holzer und Asbestzementprodukte
sollten als Baumaterialien keine Anwendung finden.

53 Zur Bundesstrasse B 8 ist eine Zone von mind. 20m, gemessen vom Fahrbahnrand,
von Bebauung freizuhal ten.

54 Keller sind als wasserdichte Wannen auszufihren. Bei Lagerung von
wassergefahrdeten Stoffen in unterirdischen Behédltern wird eine auftriebsichere
Bauart vorgeschrieben.

55 An der der Schallquelle (B8) zugewandten Gebaudeseite missen bei Wohn- und
Birogebauden Schallschutzfenster eingebaut werden.
Ein besonderer Schutz der Freiflachen durch Erdwall oder Schallmauer ist wegen
dieser geringfiigigen Uberschreitung nicht notwendig.

6.0 Grunordnung

6.1 Die im Plan gekennzei chneten offentlichen und privaten Grundstiicksflachen sind zur
Gliederung und Durchgrinung als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

6.2 Zu beiden Seiten der Erschlief3ungsstralden ist ein offentlicher Grunstreifen von mind.
3,0 m Breite anzulegen.

6.3 Die Grundstiicksgrenzen zur gewerblich genutzten Nachbarfléche ist mit einer 2-
rethigen Hecke auf 80 % der Gesamtlange zu bepflanzen.
Die Grundstlicksgrenze, die gleichzeitig den Geltungsbereich begrenzt, ist im Siden
und Osten mit einer 3-rethigen Baum- und Strauchhecke zu bepflanzen. Diese
Bepflanzung ist auf den Parzellen 3,4,5 und 6 durchzufihren.

6.4 Die Grundstiicksgrenzen des Geltungsberei ches im Nordwesten (Parzellen 6-8) sind
mit elner geschlossenen 3-reihigen Strauchhecke zu bepflanzen.

6.5 Zur Begrenzung des Festplatzes zum Gewerbegebiet ist auf der 6ffentlichen
Grunflache eine 3-reihige geschlossene Baum- und Strauchpflanzung vorzunehmen.
Der Festplatz ist entlang der Geltungsbereichsgrenze mit mind. 8 grof3kronigen
Laubbdumen zu bepflanzen.

Mindestens 2-reihige geschlossene Baum- und Strauchpflanzungen sind an der
nordostlichen und stidwestlichen Plangebietsgrenze der z.Z. bestehenden
Flursticksnummer 20/130 vorzunehmen und beiderseits der bestehenden
Erschliefdungsstral3e zum Bauhof.
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6.6

6.7

6.8

6.9

Artenauswahl
Baume: (Pflanzgrofie HmB 3xv 18-20)

In Einzelstellung, vorgeschriebener Standort, Pflanzabstand: 12,00 m
Fraxinus exelcior

frei zu wahlender Standort:

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Fraxinus exelcior (Gemeine Esche)

In geschlossener Pflanzung (Pflanzgréf3e: mind. Hel 2xv 150-200)
Baume:

Quercus robur (Stieleiche)

Betula pendula (Hangebirke)

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)
Populus tremula (Zitterpappel)

Salix caprea (Salweide)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Straucher: (Pflanzgréfie 2 xv 60-100)

Corylus avellana Hasel

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Ligustrum vulgare Rainweide

Rhamnus frangula Faulbaum

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Zufahrten, Stell- und Lagerplé&tze sind mit durchlassigen Materialien zu befestigen.
Andere sind zul&ssig, soweit eine Versiegel ung betriebsbedingt notwendig ist. Auf
das MABI. vom 27.03.1985 wird verwiesen.

Fassaden und Einfriedungen sollen mit Klettern bepflanzt werden (z.B. Wilder Wein,
Efeu).

Auf jedem privaten Grundstiick ist fiir je 250 m? Freiflache ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.
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6.10

6.11

6.12

6.13

Bel Gelandeveranderungen ist Oberboden abzutragen und zu schiitzen, so dass er
jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stérke abzutragen, in
Mitten aufzuschitten (3m- Basis) und mit Bodenverbessern anzusaen (Leguminosen).

Die Bepflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind in der folgenden
Pflanzperiode nach Beendigung der Hoch- und Tiefbauarbeiten auszufthren.

Ein Freiflachenplan/Bepflanzungsplan ist Gegenstand der Baugenehmigung und ist
mit dem Bauantrag einzureichen.

Bel den vorgenannten Baum- und Strauchpflanzungen wird der Pflanzabstand auf 1,0
m bzw. auf 1,20 m festgelegt.
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