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A. BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Aiterhofen plant auf Veranlassung eines privaten Vorhabenstragers die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - zugleich Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nach § 12 BauGB - zur Verwirklichung eines Gewerbegebietes mit Be-
schrankung fir einen grof3flachigen produzierenden Betrieb und beabsichtigt, mit dem
Betreiber einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag abzuschliel3en.

Das Planungsgebiet liegt im Sudosten der Gemeinde Aiterhofen, etwa 500 m dstlich der
Ortschaft Niederharthausen, und grenzt mit seiner sudlichen Geltungsbereichsgrenze an
die Kreisstrafl3e SR 5.

Es umfasst das bestehende Betriebsgelande einer ehemaligen Legehennenhaltung
nordlich der Kreisstral3e mit einer Flachengrél3e von 20.946 m2 (Flurnummer 153/1), das
westlich angrenzende Grundstick Flurnummer 153/2 (4.494 m?) und eine Teilflaiche des
nordlich angrenzenden Grundstiicks Flurnummer 153 (4.560 m?), jeweils Gemarkung
Niederharthausen.

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst 3 ha.

1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation, Planrecht fertigung

Der mit Bescheid der Regierung von Niederbayern am 21.07.1986 genehmigte Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Aiterhofen stellt das Planungsgebiet als vorhandene
Bebauung im Aul3enbereich - ohne Zuordnung einer baulichen Nutzungsart - dar.

Im Parallelverfahren geméafRR 8 8 Abs. 3 BauGB sollen der rechtskraftige Flachennut-
zungsplan sowie der gesondert vorliegende Landschaftsplan (genehmigt mit Bescheid
der Regierung von Niederbayern vom 26.03.1998) daher mit den Deckblattern Nr. 29
(FNP) und Nr. 18 (LP) in ein Gewerbegebiet gedndert werden.

Der Gemeinderat hat dazu in der Sitzung vom 16.10.2018 die entsprechenden Aufstel-
lungsbeschliisse getroffen.

Um der Ausnahme vom Anbindegebot neuer Siedlungsflachen (hier: eines Gewerbege-
bietes) an eine geeignete Siedlungseinheit gemanR Ziel 3.3 des Landesentwicklungspro-
gramms (LEP 2018) zu entsprechen, ist ein grof3flachiger produzierender Betrieb, eine
Mindestgré3e von 3 ha und eine nicht mogliche Anbindung aus Griinden der Ortsbildge-
staltung erforderlich.
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Alle drei Punkte sind hier nach Ansicht der Gemeinde gegeben:

Durch Flachenzukaufe konnte die Mindestgré3e von 3 ha erreicht werden; diese Fla-
chengrolRe ist fur den geplanten mittelfristigen Ausbau zwingend erforderlich.

Der Betrieb dient in nicht unerheblichem Mal3 der Lebensmittelproduktion:

Der Betrieb hat nach eigenen Angaben bislang bereits einen jahrlichen Durchsatz von
ca. 50000 Tonnen Kartoffeln, wobei ca. 6.000 Tonnen ,Absortierung” entstehen, wel-
che bisher in Biogasanlagen verbracht wurden. Diese Absortierung soll zukiinftig
nochmals gewaschen, geschélt, geschnitten, gekocht/gedampft und dann zu Conve-
nience-Produkten weiterverarbeitet werden. Diese Produktion soll dann in den Folge-
jahren weiter ausgebaut und die zu verarbeitenden Mengen sollen wesentlich erhéht
werden. Mittelfristig ist auch eine Aufbereitung der derzeitigen Zwiebelabsortierung
geplant.

Fur den An- und Abtransport der Roh- und der verarbeiteten Ware fallen It. Betriebs-
angaben bereits derzeit ca. 20 Lkw/Tag an. In Zukunft wird mit einem deutlich hohe-
ren Lkw-Aufkommen gerechnet. Durch An- und Abfahrten mit Schaltvorgangen und
Wendemanovern, Lkw-Kuhlanlagen, Staplerverkehr und Larm von Produktionsanla-
gen und Kihlgeraten der Kihlhallen erfolgen hohe Larm-Emissionen, welche fir un-
mittelbare Anwohner nicht tragbar wéaren.

Fur die Anbindung eines solchen, ggfs. neu zu errichtenden produzierenden Gewer-
bebetriebes mit zudem mindestens zwei Hallen von tber 160 m Lange (s. derzeitiger
Gebaudebestand in Niederharthausen) steht auch aus Griinden der Ortsbildgestal-
tung in der Gemeinde keine geeignete Siedlungseinheit zur Verfigung.

Andere (angebundene) Standorte innerhalb der Gemeinde Aiterhofen scheiden aus
Sicht der Gemeinde aus folgenden Griinden aus:

Industriegebiet Sand:

Im Bereich der Gemeinde Aiterhofen stehen hier keine geeigneten, ausreichend gro-
Ben Flachen mehr zur Verfligung; eine Belegung ist erfolgt durch die Fa. Kiihne +
Nagel, durch das gepl. KV-Terminal und Optionsflachen fir weitere Betriebe.
AuRerhalb des Industriegebietes befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der
Donau, welches gewerbliche Ansiedlungen nicht zul&sst.

Ortsteil Niederharthausen:

Aufgrund der Siedlungsstruktur mit Uberwiegender Einfamilienhausbebauung, Be-
triebsleiterwohnhausern und landwirtschaftlichen Betriebsgebauden ist aus stadte-
baulichen Grinden ein 3 ha-Betrieb mit entsprechend grol3flachigen und grof3volumi-
gen Produktionshallen nicht ortsbildvertraglich. Zudem ist im Umfeld aufgrund inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung und besten Bdden keinerlei Grunderwerb mdglich,
so dass die Gemeinde grundséatzlich keine Siedlungsentwicklung in diesem Ortstell
beabsichtigt.

Gewerbegebietsstreifen zwischen Aiterhofen und B 20 bzw. B 8:

Aufgrund der jeweiligen Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung des Hauptortes ist
ein Lkw- und larmintensiver Betrieb nicht realisierbar. Nachdem selbst auf den be-
reits als GE ausgewiesenen Flachen kein Grunderwerb maoglich ist, kbnnen derzeit
auch keine erforderlichen Erschlielungsstraf3en fir einen Betrieb der geplanten Gro-
Renordnung verwirklicht werden.
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— Bereiche westlich Aiterhofen:
Eine gewerbliche Entwicklung scheidet hier aufgrund von Trinkwasserschutzgebieten
aus.

Zudem konnen im vorliegenden Fall bereits vorhandene Hallen und Gebaude einer
ehemaligen Legehennenhaltung im Gegensatz zum sonst fortdauernden Leerstand und
Verfall 6kologisch und 6konomisch sinnvoll weiter genutzt werden; damit ist auch keine
Neuversiegelung mit einem Verlust von 3 ha landwirtschaftlichen Bodens an anderer
Stelle der Gemeinde erforderlich.

Zulassiges betriebsbedingtes Wohnen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Be-
triebsleiter und Mitarbeiter) ist betriebsspezifisch und produktionstechnisch notwendig,
da regelmafiig auch nachts und am Wochenende kurzfristige (Nach-) Bestellungen der
Kunden (Einzelhandelsketten) erfolgen, welche unmittelbar verarbeitet und zur Ausliefe-
rung gebracht werden mussen.

1.3 Planungsauftrag

Das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bo-
gen wurde vom Betreiber mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.
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|1.4 Ubersichtslageplan TK 7141 und 7142, M ca. 1:25 .000 |
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|1.5 Luftbildausschnitt — ohne Mal3stab

In Goagle Map I
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Pla  nung

Mit der vorliegenden Planung soll ein ehemaliger (landwirtschaftlicher) Betrieb fir Gefl-
gelhaltung zusammen mit westlich und nérdlich angrenzenden derzeitigen Ackerflachen
als Gewerbegebiet mit Beschrankung fur die Ansiedlung eines grol3flachigen produzie-
renden Betriebes gemald Ziel 3.3 des Landesentwicklungsprogramms 2018 ausgewie-
sen werden.

Die Firma Agrima GmbH & Co. KG als Betreiber will die vorhandenen ehemaligen Stall-
gebaude nutzen fur Produktion, Aufbereitung, Veredelung, Sortierung, Verpackung und
Vertrieb der landwirtschaftlichen Produkte Zwiebel und Kartoffel. Beliefert wird Uberwie-
gend der deutsche Lebensmitteleinzelhandel.

Es ist beabsichtigt, die bestehenden baulichen Anlagen im Wesentlichen weiter zu nut-
zen und durch zunachst zwei zusatzliche Hallen und einen weiteren Getreidesilo auf
Uberwiegend bereits versiegelten Flachen zu erganzen. Westlich des Gebaudebestan-
des sind untergeordnete Wohngebaude fur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen vorgesehen.

Der Betriebsstandort fiir Legehennenhaltung liegt zwar aktuell planungsrechtlich im Au-
Renbereich, eignet sich jedoch durch die Umnutzung sowohl aus stadtebaulicher, als
auch infrastruktureller Sicht in besonderem Mal3e als Standort fir den geplanten grof3-
flachigen produzierenden Betrieb. Zudem hatte eine Anbindung an die ca. 500 m west-
lich gelegene Ortschaft Niederharthausen — allein aufgrund der Flachengréf3e - erhebli-
che negative Folgen fur das Ortsbild (vgl. Umweltbericht Kapitel 1.2).

Die verkehrstechnische Anbindung an die KreisstraRe SR 5 ist optimal gewahrleistet, die
noch nicht bebauten Teilflachen sind als reine Ackerflachen zudem naturschutzfachlich
unproblematisch.

3. Bebauungs- und Erschlie3ungskonzept

Als ErweiterungsmalRnahmen an der bestehenden Anlage sind zunachst ein neuer Ge-
treidesilo und zwei Hallenanbauten geplant, letztere im Anschluss an den bestehenden
nordlichen Stall in nordwestliche Richtung sowie als Luckenschluss zwischen dem be-
stehenden sidlichen Stall und der an der Kreisstral3e gelegenen Packstelle. Vier vor-
handene Futtersilos werden abgebrochen.

Die traufseitige Wandhdhe wird mit max. 10,0 m, die Firsthohe mit max. 14,0 m Uber
FOK der KreisstralRe SR 5 festgesetzt. Punktuell ist flir Bauteile, wie z. B. Kamine oder
Getreidesilos eine max. Hohe von 17,0 m vorgegeben. Die Hohen orientieren sich damit
an der bestehenden Betriebsstatte.

Die Erschlie3ung des geplanten Gewerbegebietes verbleibt bei den beiden vorhandenen
Zufahrten von der KreisstralRe mit weiteren innerbetrieblichen Wegen. Alle vorhandenen
und geplanten Hallen sind Gber eine Feuerwehrumfahrt erreichbar.
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4.  Private gruanordnerische MaRnahmen

Die bestehende Randeingrinung im Osten sowie die Einzelbdume im Umfeld des Ver-
waltungsgebaudes mit z.T. alterem Gehoélzbestand werden als zu erhalten festgesetzt.
Zur weiteren Eingrinung entlang der Ost-, Nord- und Nordwestgrenze werden folgende
private Eingrinungsstreifen festgesetzt:

- Entlang der Nordgrenze und der derzeit gehdlzfreien Nordostgrenze: Ein 4 m breiter
Grunstreifen mit 2-reihiger, durchgehender Strauchbepflanzung. Zudem werden hierhin
die im Norden bereits vorhandenen Saulen-Hainbuchen versetzt.

- Entlang der Nordwestgrenze: Ein 4 m breiter Grunstreifen mit 3-reihiger, durchgehen-
der Gehdlzbepflanzung, bestehend aus 85% Strauchern und 15% B&umen 2. Wuchs-
klasse.

Fur die beiden Erweiterungsflachen im Westen und Norden mit insgesamt ca. 0,9 ha ist
eine (externe) Kompensationsflache von ca. 0,45 ha erforderlich (s. Ermittlung unter Ziff.
2.3 des Umweltberichtes).

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Ein-
grinungs- und Ausgleichsflachen, wie Erd- Pflanz- und Ansaatarbeiten werden vom An-
lagenbetreiber erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Bio-
topfunktionen erforderlichen Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen und die Gewahrleis-
tung einer ungestorten Entwicklung der Ausgleichsflache.

Fur die Gemeinde Aiterhofen fallen - mit Ausnahme der Verwaltungs- bzw. Verfahrens-
kosten fur die Durchfihrung der Bauleitplanverfahren - keine weiteren Kosten an.

Zur Kompensation evtl. artenschutzrechtlicher Eingriffe in den potentiellen Lebensraum
bodenbritender Vogelarten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
geeignete MalRnahmen vorgesehen.

5.  Ver- und Entsorgung

Auf die einzuhaltenden Abstande samtlicher geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu festgesetzten Geholzpflanzungen wird hiermit ausdricklich hingewiesen.

5.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung  soll durch Anschluss an den Zweckverband
zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe erfolgen.

Die Loschwasserversorgung soll ebenfalls durch den o.g. Zweckverband erfolgen, soweit
das Trinkwasserrohrnetz hierfiir ausreichend ist. Sollte dies zur Deckung des Léschwasser-
bedarfs nicht ausreichen, sind die Kosten fur zusatzliche MaRhahmen dem Zweckverband
durch den Vorhabenstrager zu erstatten.
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|5.2 Abwasser- und Oberflachenwasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Aiterhofen erfolgt Uber die Klaranlage der
Stadt Straubing.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf
dem Grundstick zu versickern.

5.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen.

|5.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW) gewahrleistet bzw. wird betrieblich organisiert.

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind vom Bauherrn zu be-
achten.

6. Immissionsschutz

Durch Umnutzung des ehemaligen landwirtschaftlichen Legehennenbetriebes in eine ge-
werbliche Produktionsstatte fur landwirtschaftliche Produkte wie Zwiebeln und Kartoffeln
verbessert sich die Immissionssituation erheblich.

Die durch den geplanten pflanzenproduzierenden und -verarbeitenden Betrieb zu erwar-
tenden Staubimmissionen sind im Vergleich zur friiheren Tierhaltungsanlage vernachlas-
sigbar.
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7. Beteiligte Behorden und Trager offentlicher Bela  nge (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsstelle, Landshut
2. Regionaler Planungsverband Donau-Wald

Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehérde, Untere Im-
missionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehoérde, Kreisstralienbaubehorde, Ge-
sundheitsbehérde, Kreisarchaologie)

w

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

Amt fur Landliche Entwicklung, Landau a. d. Isar

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing
10.Bayerischer Bauernverband, Straubing

11.Bayernwerk AG, Vilshofen

12. Stadtwerke Straubing

13.Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe
14.Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

15.Deutsche Post Bauen GmbH, Nirnberg

16.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
17.Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Straubing-Bogen
18.Bayerischer Jagdverband, Kreisgruppe Straubing
19.Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW), Straubing
20.Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

21.Gewerbeaufsichtsamt Landshut

22.Industrie- und Handelskammer fur Niederbayern, Passau

© ® No g bk

23.Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, Regensburg
24.Energienetze Bayern GmbH & Co. KG (ESB), Miinchen

25.Katholisches Pfarramt Aiterhofen-Geltolfing
26.Benachbarte Kommunen: Stral3kirchen, Oberschneiding, Salching, Straubing.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Eine bestehende Betriebsanlage fir Gefligelhaltung soll zusammen mit unmittelbar an-
grenzenden Erweiterungsflachen als Gewerbegebiet mit Beschrankung fiir die Ansiedlung
eines groR¥flachigen produzierenden Betriebes umgenutzt werden. Der Betreiber will die
vorhandenen Geb&ude nutzen fur Produktion, Aufbereitung und Vertrieb der landwirt-
schaftlichen Produkte Zwiebel und Kartoffel.

Die Flachen sind derzeit als ,,Auf3enbereich” bzw. ,Flachen fur die Landwirtschaft‘ ausge-
wiesen.

Im Bereich der bestehenden baulichen Anlage sind zun&chst zwei Hallen sowie ein wei-
teres Getreidesilo auf z.T. bereits versiegelten Flachen vorgesehen. Vier vorhandene
Futtersilos sollen abgerissen werden. Westlich des Gebaudebestandes sind untergeordne-
te Wohngebaude fiur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen vorgesehen.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art de  ren Berlcksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2 013, geandert am
01.03.2018)

Gem. Strukturkarte Anhang 2:
Ausweisung als allgemeiner landlicher Raum

Leitbild: 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot (Auszuq)

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

-(...)
- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgré3e von 3 ha aus Griinden
der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

(..)
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Bertcksichtigung:
Die 0.g. Ausnahmevoraussetzungen sind erfullt:

Das geplante Gewerbegebiet mit Beschrankung weist eine FlachengrofRe von 3 ha auf
und dient einem grof3flachigen produzierenden Betrieb. Eine Anbindung an die ca. 500
m westlich gelegene Ortschaft Niederharthausen hatte — allein aufgrund der Flachen-
grol3e - erhebliche negative Folgen fur das Ortsbild und wiirde den Charakter der Ort-
schaft wesentlich verdndern. Durch die Umnutzung der bereits bestehenden baulichen
Anlage mit ErschlieBung kann vermieden werden, dass weitere landwirtschaftliche oder
sonstige Flachen andernorts versiegelt werden.

» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12, Stand: 30.04 .2016)

Als fachliches Ziel gem. Teil B | - Natur und Landschaft — ist die Schaffung 6kologischer
Ausgleichsflachen in landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten genannt.

Berucksichtigung:

Die Kompensation erfolgt durch Ausweisung einer privaten Ausgleichsflache, ggf. durch
Zuordnung einer Teilflache aus dem gemeindlichen Okokonto.

» Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan als verbindliche Planungsvorgabe fur diesen Bebauungs- mit
Grunordnungsplan ist das Plangebiet als Aul3enbereich dargestellt.

Mit Deckblatt Nr. 29 soll der Planbereich als Gewerbegebiet mit Beschrankung ausge-
wiesen werden.

» Landschaftsplan
Im Landschaftsplan finden sich fur das Gberplante Gebiet folgende Darstellungen:

— Beim geplanten Gewerbegebiet mit Beschrankung handelt es sich derzeit um
ausgewiesene Flachen fur die Landwirtschaft bzw. um eine Bebauung im Aul3en-
bereich

— Fur den vorhandenen Gefligelhaltungsbetrieb sind entlang der Sidgrenze fol-
gende Zielaussagen getroffen: Gestaltungsmalinahmen notwendig; Eingriinung
offener Ortsrander

Mit Deckblatt Nr. 18 soll der Planbereich als Gewerbegebiet mit Beschrankung ausge-
wiesen werden.
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> Naturschutzrecht

Von der Planung sind keine gesetzlich geschitzten Flachen nach dem BNatSchG betrof-
fen. Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmalf3nah-
men sind gem. Art. 4 BayNatSchG im vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Grin-
ordnungsplan bericksichtigt.

» Bodendenkmalschutzrecht

Gemald Flachennutzungsplan und ,BayernViewer-denkmal® wird im Untersuchungsge-
biet kein Bodendenkmal vermutet. Aufgrund der Nahe zu in der naheren Umgebung be-
kannten Bodendenkmaélern ist jedoch nicht auszuschlieen, dass sich auch im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in
der Erde befinden. Daher ist so friihzeitig wie moglich vor dem Beginn der Baumalinah-
me eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel zufuh-
ren, um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung der evtl. Boden-
denkmaler besser abschatzen zu kdnnen. Diese Erdbewegungen missen unter der Auf-
sicht einer Fachkraft stehen.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit der Kreisarchdologie Straubing-Bogen vor Beginn
von geplanten Bauarbeiten ist erforderlich, um das weitere Vorgehen abzustimmen und
um Bauverzdgerungen zu vermeiden.

Sollten die Sondagen ein bedeutendes Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Ver-
ursachers (Vorhabenstrager) eine archaologische Untersuchung durchfiihren zu lassen.

Gemal3 den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind grundsatzlich bei Erdar-
beiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
Kreisarchaologie des Landratsamtes Straubing-Bogen zu melden.

> Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten noch ein Gewasser hergestellt wird.

> Immissionsschutz

Von der KreisstraRe SR 5 ausgehende Emissionen sind fir die Nutzung als einge-
schranktes Gewerbegebiet nicht relevant.

Fur Betriebsleiter- oder Mitarbeiterwohnungen sind ggfs. geeignete Vorkehrungen ge-
genuber Verkehrslarm vorzunehmen.
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2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um weltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

» Natirliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Gaulandschaften im Dungau® (064-C)
zugerechnet.

Der Straubinger Gau, welcher den Kernraum des Dungaus bildet, ist eine 163lehmbe-
deckte, schwach zur Donau hin geneigte Terrassenebene, die 2 bis 10 m Gber dem Ge-
landeniveau der Donauniederung liegt. Sie wird von der Kleinen Laber, der Aiterach und
weiteren Kkleineren FlieRgewassern durchzogen, welche zur Donau entwassern
(STMUGV 2007).

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 400 m sudlich des Schambaches. Es ist leicht
nach Nordost geneigt, mit Hohen von ca. 332,30 m 0.NN im Westen und ca. 331,50 m
U.NN im Osten.

Boden:

In der Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000, Umweltatlas Bayern) werden die Boden als
Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (L6ss-
lehm) Uber Carbonatschluff (L6ss) angesprochen.

Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Gemal ,Informationsdienst Uberschwemmungsgeféahrdete Gebiete in Bayern“ befindet
sich das Plangebiet auch auRerhalb von Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten und
wird nur am auf3ersten nérdlichen Rand von einem sog. ,wassersensiblen Bereich” tan-
giert.

Die Potenziell natirliche Vegetation , also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemald BAYER. LANDESAMT FUR
UMWELT (2009) der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald.

Bestandspragende Baumarten sind demnach v. a. Rotbuche, Hainbuche, Esche, Stiel-
Eiche und Berg-Ahorn.

Das Klima des Dungaubeckens ist kontinental gepragt, mit hohen Sommertemperatu-
ren, hohen Jahres- und Tagestemperaturschwankungen und Kaltluftansammlungen im
Winter. Die jahrlichen Niederschlage liegen bei 700 mm.
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» Arten- und Biotopschutz

Natura-2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Land-
schaftsbestandteile bzw. Naturdenkmale befinden sich nicht im Geltungsbereich. Eben-
so sind keine amtlich ausgewiesenen Biotope bzw. nach Art. 23 BayNatSchG / § 30
BNatSchG geschutzte Strukturen vorhanden.

Gemald Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen (ABSP 2007)
befindet sich der Geltungsbereich auf3erhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschut-
zes. Lokale bis landesweit bedeutsame Biotopkomplexe wurden auch im weiteren Um-
feld nicht festgestellt.

Als grundsatzliches Ziel schlagt das ABSP die Optimierung, den Verbund und die Neu-
anlage von Kleinstrukturen (Waldinseln, Feldgehdlze, Hecken, Waldrander, Saumstruk-
turen u. a.) in verarmten landwirtschaftlich genutzten Gebieten sudlich der Donau vor.

Gesonderte Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden bis-
lang nicht vorgenommen. Es ist daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszuschliel3en,
dass bodenbritende Vogelarten, wie Kiebitz, Feldlerche und Schafstelze im Planungs-
gebiet vorkommen (vgl. Kapitel 2.2).

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die noch nicht bebauten Teilflachen werden derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker
genutzt.

Im Geltungsbereich sind keine naturnahen Strukturen vorhanden.
Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutz  giter sowie auf deren
Wirkungsgeflge

0 Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 bis 600 m von den
nachsten Ortschaften (Niederharthausen im Westen, Lindhof im Osten). Es hat hin-
sichtlich von Wohn- oder Erholungsfunktionen keine Bedeutung.

Durch die geplante Umnutzung der bestehenden Anlage entfallen die mit der Lege-
hennenhaltung verbundenen Emissionen, wie Geriiche, Ammoniak, Staub, Keime
und Endotoxine. Die Umnutzung des tierhaltenden Betriebes zu einem pflanzenpro-
duzierenden und -verarbeitenden Betrieb fur die landwirtschaftlichen Produkte Kartof-
fel und Zwiebel fuhrt insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung der Emissionssitu-
ation.

Zusatzliche Larmbelastigungen wahrend der Bautétigkeiten sind aufgrund der beste-
henden Vorbelastung durch die KreisstraRe SR 5 und einer Entfernung von mind.
500 m von der ndchsten Wohnbebauung zu vernachlassigen.

=>» geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*
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o

>

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die bestehende Anlage weist bislang keine adaquate Eingriinung im Norden und im
Suden auf. Die vorhandene Faulbaumhecke entlang der Westgrenze wurde mittler-
weile Uberwiegend umgeschnitten. Vorhandene Einzelgehélze im Bereich des derzei-
tigen Burogeb&audes stellen zumindest hier eine gewisse Einbindung dar.

Die entlang der Nordgrenze liickig vorhandenen S&ulen-Hainbuchen sollen — unter
Erganzung einer zweireihigen Strauchbepflanzung - an die neue Nord- und Nordost-
grenze des Geltungsbereiches versetzt werden.

Die entlang eines Wirtschaftsweges verlaufende Nordwestgrenze wird mit einer drei-
reihigen Geholzbepflanzung, bestehend aus Strauchern und Baumen 2. Wuchsord-
nung, eingegrunt.

Spezieller Artenschutz:

Gesonderte Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden
(bislang) nicht vorgenommen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
beim Landratsamt Straubing-Bogen kann unter Anwendung eines Worst Case-
Szenarios fur die bodenbritenden Vogelarten Kiebitz, Feldlerche und Schafstelze auf
weitere Kartierungen verzichtet werden, wenn fir diese bodenbritenden Vogelarten
die Gestaltung von 12 sog. ,Lerchenfenstern® (6 Fenster je Brutpaar bei 2 angenom-
menen Paaren) unter Berlcksichtigung der nachfolgend aufgefihrten Punkte festge-
setzt wird:

- Anlage von 12 Lerchenfenstern a ca. 20 m2, max. 5 Fenster / ha; Umkreis von
max. 2 km zum Betriebsstandort

- Einhaltung von mind. 25 m Abstand zu Feldrdndern und 50 m zu Gebé&uden,
Hecken oder Wald

- Zeitraum der Gestaltung: ab 2020

- keine mechanische Unkrautbekampfung

- Anlage auf3erhalb der Fahrgassen

- ein Rotieren der Lerchenfenster tber die Jahre ist moglich.

Unter Beachtung dieser genannten Ausgleichsmallinahmen waren dann keine Ver-
botstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) einschlagig.

Alternativ ware im Frihjahr 2019 durch fachlich qualifizierte Biologen oder Ornitholo-
gen mit mehreren Ortseinsichten der Nachweis zu erbringen, dass im westlichen,
nordlichen und 6stlichen Umfeld des Geltungsbereiches keine bodenbriitenden Vo-
gelarten vorzufinden sind.

keine oder unerhebliche neue Beeintrachtigung
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o Boden

Durch das geplante Gewerbegebiet mit Beschrankung werden fir die Vergrol3erung
der bestehenden Anlage in westliche und nérdliche Richtung ca. 0,90 ha derzeit
landwirtschaftliche Flachen der bisherigen Nutzung entzogen und Uberwiegend ver-
siegelt.

Die Uberbauung ist als Versiegelung mit dauerhaftem Verlust der Bodenstruktur mit
ihrem Regenerations- und Absorptionsvermdgen zu werten. Im Vergleich zu einem
evtl. Neubau an anderer Stelle waren zusatzlich mehr als 2 ha Flache dauerhaft ver-
loren.

=>» erhebliche Beeintrachtigung

o Wasser

Mit der zukilnftig moglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren, wodurch
die Grundwasserneubildung in diesen Uberbauten Bereichen verringert wird.

Anfallendes Oberflachenwasser ist trotzdem auf vorhandenen und geplanten Grin-
flachen oder mittels Rigolen zur Versickerung zu bringen.

Erhebliche negative Beeintrachtigungen sind fur das Schutzgut Wasser demnach
nicht zu erwarten.

Die hausliche Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die entlang der Kreisstra-
Re SR 5 verlaufende Druckwasserleitung zur Klaranlage Straubing vorgesehen.

= mittlere Beeintrachtigung

o Klima, Luft

Durch die geplante weitere Uberbauung des Bodens und den damit verbundenen
Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache kommt es kleinrAumig zu einer stérkeren
und schnelleren Erwarmung und einer verminderten Verdunstung.

Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache in ihrer Umgebung mit weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken insgesamt als vergleichsweise kleinrau-
mig anzusehen ist, sind grof3ere negative Beeintrdchtigungen des Kleinklimas nicht
zu beflrchten.

=>» geringe Beeintrachtigung

o Landschaft(-sbild), Fernwirkung

Das Landschaftsbild ist vorbelastet durch das vorhandene Betriebsgelande; die Um-
gebung ist gepragt durch groRR3flachige Ackerschlage. Landschaftspragende Struktu-
ren (Geholze, markante Gelandeformen, ...) mit besonderer Bedeutung fir Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft fehlen weitgehend.
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Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgen im Wesentlichen durch den
Neubau von Hallenanbauten (z.T. nicht einsehbar innerhalb des bestehenden Ge-
baudekomplexes), einem weiteren Getreidesilo (H6he bis max. 17,0 m) sowie von
Betriebsleiter- bzw. Mitarbeiter-wWohngebauden.

Durch die an die vorhandenen Baukoérper angrenzende Lage erfolgt keine neue Zer-
siedlung von bislang unbelasteten oder unzerschnittenen Landschaftsbereichen.

Aufgrund der ebenen, weit einsehbaren Lage verbleibt allerdings eine stérende
Fernwirkung und mit den geplanten Neubauten ist mit weiteren Beeintrdchtigungen
fur das Landschaftsbild zu rechnen. Mit zusatzlichen EingrinungsmafRnahmen kann
jedoch in nordwestlicher und nordlicher Richtung mittelfristig eine bessere Einbin-
dung der vorhandenen und der geplanten Baukdrper in die Umgebung erreicht wer-
den.

= hohe Beeintrachtigung

0 Kultur- und sonstige Sachguter

Auf dem zukinftigen Gewerbegebiet mit Beschrankung sind keine bedeutenden kul-
turhistorischen Landschaftselemente oder sonstige Kultur- und Sachgiter bekannt.
Fur den Fall evtl. auftretender Bodendenkmaler sind entsprechende Mal3hahmen
vorgesehen und zu ergreifen.

0o Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzguter n

Die geplanten MalRnahmen der Versiegelung, aber auch die geplanten MaRnahmen
zur 6kologischen Aufwertung von (Ausgleichs-) Flachen stehen in direktem Zusam-
menhang mit der Veranderung von Bodentypen, der Artenzusammensetzung von
Tier- und Pflanzenwelt und den kleinklimatischen Verhaltnissen.

Zuséatzliche Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern sind aus hiesiger Sicht daher nicht zu erwarten.

|2.3 Bewertung der Umweltauswirkungen anhand des ,Le ittadens”

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1la Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermeidung
und Ausgleich im Bauleitplanverfahren bei der Abwégung zu bericksichtigen.

Zur Uberpriifung evtl. Beeintrachtigungen bei Baugebietsausweisungen wurde vom Bay-
erischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” — erganzte Fassung vom Januar 2003 —
herausgegeben.
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Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MaRnahmen fir verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsféllen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis flihren wirde.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt werden,
da dieses Verfahren nur fir Wohn-, nicht aber fir Gewerbegebiete anwendbar ist.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den beiden Erweiterungsflachen im Westen und Norden des bestehenden Betriebs-
gelandes handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild - Kategorie | .

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weit erentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist das Planungsgebiet
dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad - zuzuordnen.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsf lachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der ,Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren* und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen
0,3-0,6.

Durch die Nutzung vorhandener baulicher Anlagen sowie der vorhandenen erschlie-
Bungstechnischen Infrastruktur kann die zusatzliche Bodenversiegelung geringer als bei
einer bislang unbekannten Ausgangsflache gehalten werden. Zur grinordnerischen Ein-
bindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft werden nur im Nordwesten und
Norden private EingrinungsmalRnahmen festgesetzt. Eine weitere innere Durchgriinung
fehlt, der Versiegelungsanteil wird auch kiinftig hoch sein.

Es wird daher ein Kompensationsfaktor von 0,5 fliir angemessen erachtet.

Bestandstyp Bemessungsflache Faktor erforder'hche .I_<om-
pensationsflache

2

GEmB - Erweiterungsflachen 4.527 m
Al (FI. Nr. 153/T und 153/2) 05 gerundet:
9.054 m 0.45 ha
4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachli ch sinnvoller Ausgleichs-
mafl3nahmen

Eine entsprechend groRRe Ausgleichsflache wird durch Abbuchung vom Okokonto FI.Nr.
449/T Gmkg. Aiterhofen verbindlich festgesetzt.

Die Flache ist zur Eintragung in das Okoflachen-Kataster mit Ubersichtslageplan und
detaillierter Lageskizze an das Bayer. Landesamt fir Umwelt zu melden.
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|2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es

» Bei Durchfiihrung der Planung

Durch zusétzliche Versiegelungen sind v.a. die 0. g. negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen sind nicht festzu-
stellen. Verbleibende Beeintrachtigungen v.a. hinsichtlich des Landschaftsbildes werden
mit einem entsprechenden Kompensationsfaktor ausgeglichen.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der seit 1970 bestehende Betrieb fur Gefligelhaltung kdnnte nach wie vor mit bis zu
420.000 Legehennen zur Eierproduktion aufgestallt und wieder betrieben werden bzw.
die vorh. Hallen und Gebaude wuirden - bei keiner weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
- verfallen.

Die derzeitigen Ackerflachen wirden in vollem Umfang weiterhin einer intensiven acker-
baulichen Nutzung mit allen Begleiterscheinungen wie Dungemittel- und Pflanzenbe-
handlungsmalinahmen sowie mechanischer Bodenbearbeitung unterliegen.

2.5 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgl  eichsmaflinahmen

» Vermeidungsmalinahmen

o Kein zusatzlicher ErschlielBungsaufwand durch Nutzung der vorhandenen Infrastruk-
tur

o Ortliche Versickerung allen anfallenden Oberflachenwassers.

0 Rechtzeitige Abstimmung der erforderlichen Bodeneingriffe/Baumal3dnahmen mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Vermeidung evtl. Eingriffe bzw. Sicherung von
Bodendenkmalern

» Verringerungsmaflinahmen

o Verringerung der Bodenversiegelung durch Umnutzung vorhandener baulicher Anla-
gen

o Einzelbaum — Versetzungen (Saulen-Hainbuchen) zur landschaftlichen Einbindung
der Baukorper entlang der Nordseite

» AusgleichsmalRnahmen

o Eine geeignete Ausgleichsflache wird durch Abbuchung vom Okokonto FI.Nr. 449/T
Gmkg. Aiterhofen verbindlich festgesetzt.
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|2.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
der Gemeinde folgende ginstige Standortfaktoren auf:

— Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz der Tierhaltungsanlage
— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit Uber bereits vorhandene StralR3en (Kr SR 5)

— Lage ca. 500 m von der nachsten Wohnbebauung entfernt, damit kein unmittelbares
Konfliktpotential zu Wohngebieten

— Erganzung der bestehenden baulichen Anlage auf 6kologisch unsensiblen, landwirt-
schaftlich genutzten Ausgangsflachen.

Insgesamt sind am gewdahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu beflirchten. Alternativ ware die
Beibehaltung der Legehennenhaltung sowie der landwirtschaftlichen Nutzung anzufih-
ren.

3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwe  ndeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umw  eltprifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
enthommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (Fis-Natur)

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen

- Kommunaler Landschaftsplan der Gemeinde Aiterhofen

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Eska (2018)

- Bayerischer Denkmal-Atlas.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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|3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahre  n (Monitoring)

Kommunen haben zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (8 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende Mal3hahmen sind z.B. moglich:

Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschatft.

Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Beriicksichtigung des Merkblattes Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen.

Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der Unteren Naturschutzbehorde nach Fertigstel-
lung der Bau- und PflanzmafRRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmal3-
nahmen.

Uberprifung der Ausgleichsflache, der zur Eingriinung vorgesehenen Geholzpflan-
zungen sowie der erforderlichen Lerchenfenster hinsichtlich ihrer Entwicklung und ih-
rer Funktion in festzulegenden Abstanden. Bei Gehoélzausfallen sind gleichartige Er-
ganzungspflanzungen vorzunehmen.
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|3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll ein ehemaliger Betrieb fur Gefligelhaltung zusammen mit
westlich und ndérdlich angrenzenden derzeitigen Ackerflachen in einen Betrieb fir Produkti-
on, Aufbereitung und Vertrieb der landwirtschaftlichen Produkte Zwiebel und Kartoffel umge-
nutzt werden. Der gesamte Geltungsbereich weist eine Flache von 3 ha auf.

Die bestehende, derzeit planungsrechtlich im Auf3enbereich befindliche Anlage soll mit
den ackerbaulich genutzten Erweiterungsflachen als Gewerbegebiet mit Beschrankung
festgesetzt werden. Eine Anbindung an die ca. 500 m westlich gelegene Ortschaft Nie-
derharthausen hatte — allein aufgrund der Flachengrol3e - erhebliche negative Folgen fur
das Ortsbild und wiirde den Charakter der Ortschaft wesentlich verandern.

Andere geeignete Standorte stehen in der Gemeinde derzeit nicht zur Verfigung.

Schitzens- bzw. erhaltenswerte Lebensrdume befinden sich nicht innerhalb des Plan-
gebietes. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande waren — z.B. bei Gestaltung der
festgesetzten 12 Lerchenfenster - auszuschliel3en.

Neben Gehdlzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung ist eine erforderliche Aus-
gleichsflache zum dauerhaften Erhalt bereitzustellen, um verbleibende Eingriffe zu kom-
pensieren.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand mit Ausnahme der Schutzguter
Boden und Landschaftsbild keine nachhaltigen oder erheblichen Auswirkungen auf
Mensch, Tier und Pflanzen, Wasser, Klima, oder sonstige Guter zu erwarten.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Zusammenfassung tber die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter:

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz gering

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt gering

Boden hoch

Wasser mittel

Klima, Luft gering

Landschaft(-shild), Fernwirkung hoch

Kultur- und sonstige Sachguter gigg(tenzgnrg;%?er%uﬁer bei auftretenden
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